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第一章 项目及企业概况

第一节 项目基本情况

一、项目名称

中山市某国企建设净菜加工中心项目

二、项目性质

新建项目

三、项目单位

四、建设地点

五、项目定位

本项目紧跟时代步伐，积极响应国家对乡村产业新业态培育，以及对净菜、

中央厨房等产业标准化和规范化水平的提升要求，以“服务农业、服务人民”为

最高服务宗旨，采用集约化、规模化、工业化、数字化手段，打通订单农业、净

菜加工、冷链配送、大宗食材配送、食安溯源、供餐大数据平台搭建的全链路运

营数据，以专业的技术，严格的品质控制，致力于为消费者提供最安全、最美味

的净菜食材，让消费者享受到“从田间到餐桌”的全程质量保障。

本项目......。

六、项目建设内容及规模

七、 项目实施周期

八、项目总投资

图表 3：项目总投资估算表

序号 项目 合计 占总投资比例

1 固定资产投资

1.1 建设投资

1.1.1 工程费用

1.1.1.1 装修工程费

1.1.1.2 设备购置费

1.1.2 工程建设其他费用
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序号 项目 合计 占总投资比例

1.1.3 预备费用

1.2 建设期利息

2 流动资金

3 总计

第二节 项目企业概况

一、企业简介

二、与项目相关的资源保障

1、技术及经验储备资源

2、服务能力及客户资源

3、融资支持及渠道资源

第三节 编制依据及研究范围

一、编制依据

1、国家层面法规

（1）《中华人民共和国食品安全法》；

（2）《中华人民共和国农产品质量安全法》；​

（3）《中华人民共和国环境保护法》；​

（4）《建设项目环境保护管理条例》；​

（5）《国有企业投资监督管理办法》；

（6）《投资项目可行性研究指南》（中国电力出版社出版）；

（7）国家发改委、建设部颁布的《建设项目经济评价方法与参考（第三版）》；

（8）国家颁布的建设项目可行性研究及经济评价的有关规定；

（9）其他国家和有关部门颁布的相关政策、法规。

2、地方性规划

（1）《中山市现代农业发展规划（2021-2025年）》；

（2）《中山市生态环境保护“十四五”规划》；​

（3）《中山市推动现代农业与食品产业发展行动方案（2024-2026年）》；

（4）《中山市工业和信息化局关于推动预制菜产业高质量发展的若干措施》；
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（5）《关于推动中山市中小学校食堂自主经营的指导意见》；

（6）其他地方有关部门颁布的相关政策、法规。

3、行业标准及规范

（1）《食品生产许可管理办法》（国家市场监督管理总局令第 24号）；

（2）《食品生产通用卫生规范》（GB 14881-2023）；

（3）《农产品冷链物流温控设施设备要求》（GB/T 30134-2013）；

（4）《净菜加工卫生规范》（GB 31652-2021）；

（5）《绿色食品 农药使用准则》（NY/T 393-2020）；

（6）《食品安全国家标准 餐饮服务通用卫生规范》（GB 31654-2021）；

（7）《预包装食品标签通则》（GB 7718-2025）；

（8）其他行业相关标准及规范。

4、其他编制依据

（1）项目投资相关数据资料；

（2）建设项目可行性研究报告编制内容深度的规定；

（3）当地有关法规、政策、各种收费标准的规定和项目建设的地方经济及

市场的价格指标。

二、研究范围

本项目可行性研究的范围包括：项目建设背景、项目市场分析、项目选址可

行性分析、项目工程建设方案及合理性分析、项目运营方案、项目投融资计划和

经济效益评价、项目投资风险因素分析等内容。

第二章 项目宏观环境及必要性分析

第一节 项目宏观环境分析

一、政策环境

近年来，国家和地方相继出台了多项针对净菜的标准和支持政策，全面覆盖

加工流通、关键设备推广、行业规范化、相关集群建设、下游需求引导、用地支

持、金融支持等多个关键层面，为行业稳健有序发展提供了政策端保障。
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国家层面，......。

图表 5：全国&广东省净菜加工相关政策一览

政策

层级
政策名称 政策文号 发布时间 相关内容

全国

层面

《关于做好近

期促进消费工

作的通知》

发改就业

〔2022〕77号
2022年 1月

因地制宜多措并举满足居民节日

消费需求：创新丰富年节餐食，

鼓励提供多品类套餐、自主配餐、

网上预订年夜饭食材等服务，鼓

励制售半成品和“净菜上市”。

《中共中央 国

务院关于做好

2023年全面推

进乡村振兴重

点工作的意见》

​ 中发

〔2023〕1号
2023年 1月

实施农产品加工业提升行动，支

持家庭农场、农民合作社和中小

微企业等发展农产品产地初加

工，引导大型农业企业发展农产

品精深加工。提升净菜、中央厨

房等产业标准化和规范化水平。

培育发展预制菜产业。

《关于加快推

进农产品初加

工机械化高质

量发展的意见》

农机发

〔2023〕1号
2023年 3月

蔬菜初加工，重点推广选拣、切

分、清洗、分级、包装、预冷保

鲜等技术装备，加快发展净菜加

工、脱水干制、保鲜贮藏等智控

节能成套技术装备，提高蔬菜产

地商品化处理率。

《食用农产品

市场销售质量

安全监督管理

办法》

国家市场监

督管理总局

令第 81号
2023年 6月

食用农产品销售者应当保持销售

场所环境整洁，与有毒、有害场

所以及其他污染源保持适当的距

离，防止交叉污染。销售生鲜食

用农产品，不得使用对食用农产

品的真实色泽等感官性状造成明

显改变的照明等设施误导消费者

对商品的感官认知。鼓励采用净

菜上市、冷鲜上市等方式销售食

用农产品。

......
《中共中央 国

务院关于进一

步深化农村改

革 扎实推进乡

村全面振兴的

意见》

​ 中发

〔2025〕1号
2025年 1月

推进农产品加工业转型升级，实

施农业品牌精品培育计划；加快

构建农产品和农资现代流通网

络，支持各类主体协同共建供应

链。

北京

层面

......

《2025年本市

推动线上线下
\ 2025年 1月

2025年要进一步强化全链条管

控，严防严控风险隐患。针对食
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政策

层级
政策名称 政策文号 发布时间 相关内容

食品药品同标

同质 校园试点

净菜直供及集

中配送新方式》

品贮存、运输等监管薄弱点，厘

清责任、做好分工，推动构建长

效监管机制。特别是在校园食品

安全方面，探索“中央厨房+微厨

房”运行模式，试点推动净菜直

供、集中配送等新方式，推动校

园食品安全水平再上新台阶。从

根源上解决校园食品接触人员

多、操作环节多、制作流程长、

现场监管难等问题。

广东

层面

......

《关于推动中

山市中小学校

食堂自主经营

的指导意见》

\ 2024年 2月

要求全市中小学校食堂在 2024
年底前全部实现自主经营，计划

分三批完成全市 71所学校委托

经营食堂转自营食堂。在学校转

自营工作中，不断细化管理经验，

各学校领导、监管部门合力把关，

有效降低食堂运营成本，学生餐

费中食材费用占比从原来的 40%
左右提升到 60%以上，饭菜质量

普遍有较大提升。

《中山市推动

现代农业与食

品产业发展行

动方案

（2024-2026
年）》

\ 2024年 4月

全市形成花椒、脆肉鲩、生鱼、

腊味等农业产业集群，预制菜、

中央厨房、即食食品、速冻快消

食品等新业态新模式规模初现。

力争到 2026年，在全市打造十大

农业产业发展平台，现代农业与

食品集群总产值力争达 380亿
元，其中食品工业总产值力争达

到 230亿元。

“中山美食”影响力进一步扩大，

产业开放合作水平进一步提高，

深度融入粤港澳大湾区农业与食

品全产业链体系

二、经济环境

1、经济稳健运行叠加蔬菜有力保障，刺激广东省净菜需求增长

2024年以来，广东省认真落实省委“1310”具体部署，坚持稳中求进工作

总基调，着力推动高质量发展，当年全省经济运行总体平稳、稳中有进，经济总
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量迈上新台阶。据核算，2024年全省地区生产总值达 141633.81亿元，按不变价

格计算，比上年增长 3.5%。其中，第一产业增加值 5837.03亿元，增长 3.4%；

第二产业增加值 54365.47亿元，增长 4.4%；第三产业增加值 81431.31亿元，增

长 2.8%。

图表 6：2019-2024年广东省 GDP走势

数据来源：广东省统计局

2、全球化+出口经济刺激国内净菜行业快速发展

图表 7：2024年中国蔬菜及制品出口额按类型分布
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数据来源：中国食品土畜进出口商会，中国海关总署

三、行业环境

1、广东省居民可支配收入稳步提升，餐饮消费回温利好净菜行业发

展

......。

图表 9：2020-2024年广东省食品烟酒消费支出增速&餐饮收入走势

数据来源：广东省统计局

2、蔬菜消费导向转变叠加技术规范迭代推动净菜行业升级

蔬菜作为居民生活的基本食材，其供应与消费不仅关乎民生，更与地区经济

和社会稳定紧密相连。随着市场经济深化叠加生活节奏加快，消费者对于蔬菜产

品便捷性和效率的追求日益增强，传统处理模式已不足以满足消费者便利性需

求。通过整合采购、分拣、运输环节进行蔬菜配送，可为消费者提供高效、安全

的服务。同时，消费者对蔬菜的需求也从单纯追求数量转向注重品质、安全性和

便利性，尤其是疫情后，净菜因兼具方便性和安全性，市场需求显著增长，推动

净菜加工、配送市场迎来新机遇。

与此同时，行业标准体系逐步完善为行业发展提供支撑。......。

第二节 项目必要性分析

一、各层规划政策符合性
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项目深度契合国家及地方政策导向。

从国家层面来看，《关于做好近期促进消费工作的通知》、《中共中央、国

务院关于做好 2023年全面推进乡村振兴重点工作的意见》等文件明确提出支持

净菜加工、预制菜产业及农产品初加工，鼓励发展“净菜上市”和中央厨房模式。

《关于印发“体重管理年”活动实施方案的通知》则提出营造体重管理社会支持

性环境，着重布局健康食堂建设，食品加工营养化转型、学生膳食设计等方面，

利好净菜加工企业深度参与到食材加工及菜单设计、膳食搭配等多环节。

从地方层面来看，......。

综上，从全国到北京市、广东省、中山市及港澳地区已有多项政策红利覆盖

加工流通、关键设备推广、行业规范化、相关集群建设、下游需求引导、用地支

持、金融支持等多个关键维度，为项目落地提供多重保障。

二、行业发展趋势一致性

净菜加工项目与广东省消费升级、产业融合及蔬菜出口全球化趋势高度契

合。从市场需求看，2024年广东省人均可支配收入达 5.15万元，食品烟酒消费

支出增速 5.2%，......。

三、企业战略需求一致性

第三章 项目区位条件分析

第一节 项目建设地点

第二节 项目区位条件分析

一、区域概况

二、自然条件

三、交通条件

四、产业布局

第三节 项目区位条件分析结论
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第四章 项目行业市场分析

第一节 中国净菜加工行业市场分析

一、行业概况

1、净菜定义

根据《GB 31652-2021 即食鲜切果蔬加工卫生规范》及《NY/T 1529-2007 鲜

切蔬菜加工技术规范》文件，净菜是指以新鲜蔬菜为原料，经分拣、清洗、去皮

（去泥）、切割（或不切割）、修整、包装等工序处理后，可直接用于烹饪或食

用的蔬菜产品；其核心特点是去除不可食用部分（如黄叶、老根、泥土等），并

符合卫生安全标准。

广义上，净菜是指去除不可食用部分后、经清洗、分切、杀菌消毒、包装等

一系列步骤后，消费者可直接用于烹调的食材，包括蔬菜、肉、禽、蛋类等。

2、净菜加工产业链

......。

图表 10：净菜加工产业链示意图

3、净菜加工流程

二、行业发展现状
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1、净菜加工市场规模

根据智研瞻产业研究院统计数据，截至 2023年末，当年全国净菜加工市场

规模已达到 3196.40亿元，同比增长 13.62%，且相较于 2019年市场规模 1687.04

亿，近 5年复合增长率已达到 17.32%的可观水平。据估计，受多层级政策支持

及消费升级驱动，到 2024年全国净菜加工市场规模约为 3524.67亿元，较 2023

年上涨 10.27%。

图表 12：2019-2024年全国净菜加工市场规模走势

数据来源：智研瞻产业研究院

国内净菜供需走势方面：......。

图表 13：2021-2024年全国净菜产量&需求量走势
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数据来源：智研瞻产业研究院，尚普华泰

从市场价格方面来看，......。

2、上游供应现状

自改革开放以来，我国蔬菜种植产业发展势头迅猛，随着蔬菜播种面积逐年

上行，国内蔬菜产销总量也迅速增长；......。

3、中游竞争格局

截至 2025年 3月，根据企查查平台检索结果，我国净菜行业企业数量已超

过 16000家。......。

图表 17：国内净菜企业地区分布情况

数据来源：企查查

4、下游需求现状

在净菜加工行业下游，终端消费者主要通过农贸市场、餐饮企业、便利店及

电商平台等销售渠道购买净菜产品。其中，餐饮领域是净菜产品最主要消费市场

之一，采购贡献度已超过整体市场规模 50%：2022年，我国餐饮市场遭受了疫

情冲击及消费紧缩影响，行业营收整体呈现小幅下降态势。

据统计.......。

三、行业发展前景及趋势

1、政策驱动行业标准化、规范化发展
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2、消费升级催生多元化需求场景

3、技术革新推动全产业链效率提升

4、行业整合加速，头部效应凸显

5、“限塑”规定催生港澳地区净菜需求释放

第二节 项目当地净菜加工行业市场分析

一、中山净菜加工市场情况分析

广义上预制菜可分为即食食品（如八宝粥、即食罐头）、即热食品（如速冻

汤圆、自热火锅）、即烹食品（需加热烹饪的半成品菜肴）和即配食品（如免洗

免切的净菜）四大类别。

根据市场调研，中山市预制菜市场规模约......。

图表 19：中山市主要净菜加工企业信息

企业名称 成立时间 总部地区 企业简介 净菜加工业务

二、珠三角地区净菜加工市场情况分析
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图表 20：珠三角地区净菜加工主要企业城市分布

备注：上图各地列举的代表企业数量多少表示市场集中度，如广州、深圳、东莞企业数量多，表

示净菜市场规模较大；珠海、江门未列举代表企业，表示净菜市场规模较小。

三、中山净菜客群需求规模预测

截至 2023 年底，中山市共有 331 所学校机构，其中小学 214 所、初中 92

所、高中 25所；共有 60.0万在校学生，其中小学 37.8万人、初中 14.9万人、

高中 6.2万人。

图表 21：2023年中山市教育事业发展情况表

学校数量（所） 在校学生数（人） 专任教师数（人）

幼儿园 587 157233 10919
小学 214 378230 18861
初中 92 149281 10065
高中 25 62055 4776
中职 7 29582 1568
大学 6 57126 \
合计 931 833507 46189

其中：K12 331 589566 33702

数据来源：中山市教育和体育局

......：
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图表 25：2025-2030年中山市净菜需求量预测表

2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年
日蔬菜需求量（吨）

日肉类需求量（吨）

净菜渗透率（%）

日蔬菜净菜需求量（吨）

日肉类净菜需求量（吨）

数据来源：尚普华泰

四、珠三角净菜客群需求规模预测

五、港澳净菜客群需求规模预测

第五章 对标企业分析

第一节 A企业分析

一、企业概况

二、净菜加工中心情况

三、企业经营情况

第二节 B企业分析

第三节 C企业分析

第六章 项目定位与建设方案

第一节 项目 SWOT分析

一、Strengths优势分析

1、国企背景及资源整合能力

2、团餐运营经验及客户基础

3、......

二、Weaknesses劣势分析
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1、新兴行业转型挑战

2、冷链物流与损耗管控压力

3、人才制约及投资预测难题

三、Opportunities机会分析

1、政策红利密集释放

2、消费升级与需求扩容

3、出口市场机遇

四、Threats威胁分析

1、政策规划不确定性

2、供应链及成本波动

3、大客户及物流通道依赖

4、......

第二节 项目定位

一、项目整体定位

二、项目客群定位

1、机关团餐类客户：包括中小学、医院、部队、政府机关等机构

2、社会团餐类客户：包括企事业单位、高等教育学校等单位

3、中央厨房类客户：包括大中型连锁餐饮、大型商超等客户

三、项目市场定位

1、中山等二线市场

2、广州、深圳等一线市场

3、澳门、香港境外市场
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第三节 项目建设方案

一、项目建设内容与规模

本项目共建设***栋生产厂房，总建筑面积***平方米，土建工程已完成。

本项目净菜工厂将在蔬菜保鲜和冷链加工环节精益求精，净菜车间内部配备先进

的 10 万级无菌低温加工车间，内设先进的专业鲜切果蔬生产线，严格按照

HACCP食品安全管理体系，进行产品品质控制。

项目具体工程组成内容如下表：

图表 53：本项目建筑技术指标表

序号 项目 建筑面积（㎡)
1 地上部分 ***
1.1 净菜加工车间 ***
1.2 一楼大厅及会客室 ***
1.3 保鲜仓库 ***
2 地下部分 ***
3 总建筑面积 ***

二、项目产品方案

1、项目产能方案

本项目净菜设计日产能为***吨，主要生产蔬菜类净菜和肉类净菜两大类。

主要产品及产能如下表：

图表 54：本项目产品设计产能

产品类型 设计产能 单位

蔬菜类净菜 *** 吨/天
肉类净菜 *** 吨/天

2、项目产能合理性分析

图表 56：2025-2030年本项目在中山市的潜在净菜供给量预测表

2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年
日蔬菜净菜需求量（吨）

日肉类净菜需求量（吨）

市场占有率（%）

日蔬菜净菜供给量（吨）

日肉类净菜供给量（吨）
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数据来源：尚普华泰

三、项目生产工艺

四、项目设备方案

本项目将建设全封闭无尘净化的现代化生产车间，采用先进的杀菌消毒设

备，确保高度洁净健康的生产环境。项目将配备先进的净菜预制菜生产线及行业

顶尖设备，进行清洗分拣、烘干储藏、杀菌消毒、预冷保鲜、净菜鲜切、分级分

割、产品包装等环节，致力于打造农产品精深加工中心。

图表 58：项目主要设备清单

序号 设备名称 设备数量（台/套）

一 蔬菜加工设备

1 定制预洗提升机

2 8工位双层挑选台

3 全自动清洗去皮机

4 ......
二 肉菜加工设备

1 .......
三 辅助设备

1 洗框机

2 水触媒杀菌系统

五、项目实施进度计划

第七章 项目投资估算与资金筹措

第一节 估算范围及依据

一、估算范围

本项目建设投资估算范围包括：装修工程费用、设备购置及安装工程费、工

程建设其他费用、预备费用和流动资金。

二、估算依据

根据项目承建公司规划和行业情况，并原则上根据中国财政部颁布的会计准

则、会计制度和有关的法律规定，对本项目进行相关的财务预测。为了保证预测

的客观性和真实性，对预测数据都采取了多种途径的测算和验证，从而确保了评
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价结果的可信度。

本预测中各种数据比例，是通过调查国内及国外该行业的有关资料，并通过

分析统计，制定出的相关比例，具有宏观性和满足统计规律的特点。在本项目的

预测中，能够比较好地、大致地反映项目的收益价值状况，但在项目具体实施的

过程中，还有大量的、次要的不确定因素，甚至有时还会出现重大的偶然因素，

这些因素都会影响到该项目的收益，所以，具体实施可能与本预测存在一定的差

异是正常的。

主要依据：

1）国家发改委、建设部颁布的《建设项目经济评价方法与参考（第三版）》；

2）《投资项目可行性研究指南》；

3）国家和有关部门颁布的有关投资的政策、法规；

4）项目投资相关数据资料。

第二节 项目总投资估算

一、工程费用

1、装修工程费用

本项目土建工程已建设完成，将按照 10万级无尘车间标准进行装修建设，

主要装修工程费用包括隔断设置、门窗调整、天花板加固、地面装修等施工工程，

以及净化系统、送排风系统、过滤器等安装工程。依据项目当地同类工程实际造

价情况确定。经测算，本项目装修工程费用约为***万元。

2、设备购置安装费

主要是生产加工设备、物流系统设备、ERP系统等软件设备等，按照设备生

产厂家报价加运杂费用或参照设备价格资料并考虑涨价因素计算。本项目前期将

配置部分设备，物流系统设备采用租赁形式，后期随着业务规模增长再逐步增加

设备投入。经测算，本项目前期设备购置及安装费用约为***万元。

二、工程建设其他费用

工程建设其他费用指不能全部计入当年损益，应在以后年度内较长时期摊销

的除固定资产和无形资产以外的其他费用支出。根据国家有关规定和项目实际情

况估算。经估算，本项目工程建设其他费用为***万元，具体工程建设其他费用
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构成如下表所示：

图表 61：项目工程建设其他费用估算表

序号 费用名称 金额（万元）

1 建设单位管理费

2 工程建设监理费

3 工程设计费

4 前期工作咨询费

5 环境影响评价费

6 场地准备及临时设施费

7 生产准备费

8 工程保险费

9 招投标代理服务费

10 招投标交易服务费

11 合计

三、预备费

不可预见费又称为预备费，是指考虑建设期可能发生的风险因素而导致的建

设费用增加的这部分内容。本项目预备费按不含土地费用的建设投资（包括工程

费用和工程建设其他费用）的 1%计提，项目预备费共计***元。

四、建设期利息

本项目计划银行贷款***万元，利率按照 3.4%计算；设备采用融资租赁，利

率按照 4.5%计算；本项目筹备建设期约 6个月，经计算，本项目建设期利息为

***万元。

五、铺底流动资金

结合本项目的实际情况，采用分项详细测算法对本项目流动资金需求量进行

测算。本项目铺底流动资金按照前三年流动资金需求量计提，为***万元。

六、项目总投资估算

综上，本项目总投资***万元，其中，装修工程费***万元，设备购置费***

万元，工程建设其他费用***万元，预备费用***万元，建设期利息***万元，流

动资金为***万元。

图表 62：项目总投资估算表

序号 项目 合计 占总投资比例

1 固定资产投资
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序号 项目 合计 占总投资比例

1.1 建设投资

1.1.1 工程费用

1.1.1.1 装修工程费

1.1.1.2 设备购置费

1.1.2 工程建设其他费用

1.1.3 预备费用

1.2 建设期利息

2 流动资金

3 总计

第三节 资金筹措及使用计划

要保证本项目建设按计划完成，首先应落实资金计划筹措。具体措施如下：

1、及时准确编报项目资金使用计划。

2、切实做好项目年度资金计划的落实工作。

3、项目资金计划落实后，及时划拨到专用基建账户。

本项目计划总投资***万元，其中银行贷款***万元、融资租赁***万元，其

余为自筹资金。项目资金筹措及使用计划如下表所示：

图表 63：项目资金筹措及使用计划

序号 项目 合计
建设期 运营期

2025年 2026年 2027年 2028年
1 总资金使用计划

1.1 总投资

1.1.1 建设投资

1.1.2 铺底流动资金

1.1.3 建设期利息

1.2 其它流动资金

2 资金筹措

2.1 项目资本金

2.1.1 用于建设投资

2.1.2 用于流动资金

2.1.3 用于建设期利息

2.2 债务资金

2.2.1 建设投资借款

2.2.2 流动资金借款

2.3 补贴资金

2.3.1 用于建设投资

2.3.2 用于流动资金
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第八章 项目经济效益分析

第一节 评价依据及基本假设

一、评价依据

1、企业财务通则；

2、所得税及其他有关税务法规；

3、本项目财务评价依据国家发展改革委、建设部联合发布的《建设项目经

济评价方法与参数》（第三版）规定的评价原则与评价方法进行，并根据项目实

际情况进行评价。评价中采用动态与静态分析相结合，以动态分析为主；

4、投资项目经济评估指南；

5、其他有关法规文件及相关资料。

二、基本假设

1、本项目按一次建成投入运营进行各项财务指标计算；财务评价仅对本项

目的效益进行评价；

2、项目计算期 10.5年，其中建设期 0.5年，运营期 10年，实际运营期远大

于计算期；

3、项目经营收入、经营成本、期间费用等主要基数数据为结合市场调研情

况和项目实际情况初步估算；

4、基本贴现率采用行业基本贴现率为 12%；

5、本项目所得税及其他有关税种按税务法规计取，根据财政部 国家税务总

局《关于免征蔬菜流通环节增值税有关问题的通知》（财税〔2011〕37号），

“对从事蔬菜批发、零售的纳税人销售的蔬菜免征增值税”“经挑选、清洗、切

分、晾晒、包装、脱水、冷藏、冷冻等工序加工的蔬菜，属于本通知所述蔬菜的

范围”；根据《关于免征部分鲜活肉蛋产品流通环节增值税政策的通知》（财税

〔2012〕75号），“对从事农产品批发、零售的纳税人销售的部分鲜活肉蛋产

品免征增值税。免征增值税的鲜活肉产品，是指猪、牛、羊、鸡、鸭、鹅及其整

块或者分割的鲜肉、冷藏或者冷冻肉，内脏、头、尾、骨、蹄、翅、爪等组织。

本项目净菜产品及原材料属于免征增值税范围。
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第二节 营业收入及税金测算

一、营业收入测算

本项目营业收入为净菜销售收入，根据市场调研，蔬菜类净菜平均售价约

10元/kg、肉菜类净菜平均售价为 30元/kg；本项目产能利用率......。

图表 64：项目营业收入测算表

序号 项目
运营期

T+1 T+2 T+3 T+4 T+5
0 产能利用率（%）

1 蔬菜类净菜合计

日产能（吨）

年工作天数（天）

单价（万元/吨）

2 肉蛋类净菜合计

日产能（吨）

年工作天数（天）

单价（万元/吨）

3 营业收入合计

二、税金测算

城市维护建设税：城市维护建设税=增值税额*7%；

教育费附加：教育费附加包括国家及地方两部分，教育费附加=增值税额

*5%；

增值税：增值税=销项税额-进项税额。

由于本项目免征增值税，因此年上缴各类税金及附加为 0。

详见附表：《项目营业收入测算表》。

第三节 成本费用测算

一、原材料采购成本

本项目原材料主要为各类蔬菜、肉禽蛋等，包括瓜类蔬菜、根茎类蔬菜、豆

类蔬菜、茄果类蔬菜、猪肉、鸡肉、牛肉等，将根据客户需求进行相应原材料采

购。

1、采购量

2、采购单价
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二、动力成本

本项目所需的燃料和动力消耗量根据市场数据并结合项目规划条件估算，经

测算，本项目年耗电力......。

三、人员成本

根据市场调研和专家访谈，净菜加工人效约为......：

四、期间费用

期间费用包括研发费用、制造费用、销售费用、管理费用。

研发费用，是指企业研究与开发产品时所产生的费用，包括研发人员差旅、

委外研发、物料消耗等支出；制造费用，指企业各生产单位为了组织和管理生产

而发生的各项间接费用，包括生产辅料耗材的领用、工装器具的领用等；销售费

用，是为了实现销售预算而预计在产品销售过程中发生的费用预算，包括销售人

员差旅、劳务、广告展览、运输物流等；管理费用，是指企业日常生产经营中为

搞好一般管理业务所必需的费用预算，包括管理及行政人员差旅费、专业服务咨

询等。

根据市场调研和专家访谈，本项目管理费用率按照......。

五、其他费用

其他费用由折旧费、摊销费及修理费组成。

（1）固定资产折旧：按平均年限法计算，房屋建筑物按照 20年计，考虑残

值，残值为原值的 10%；设备按照 10 年计，考虑残值，残值为原值的 5%。根

据项目各建构筑物建成及投入使用进度，分期进行折旧计提。

（2）摊销费：按平均年限法计算，不考虑残值。

（3）修理费用：按当期折旧值的 3%计提。

六、利息支出

本项目银行贷款为***万元，贷款利率为 3.4%、还款年限为 3年，按照等额

本息还款方式进行偿还；

本项目设备采取融资租赁方式，设备总额***万元，利率为 4.5%、还款年限

为 3年，按照等额本金还款方式进行偿还。

则本项目还款期年均利息支出为***万元。
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七、总成本费用估算

经测算，项目达产年总成本费用为***万元，其中经营成本***万元；计算期

年均总成本费用为***万元，其中经营成本为***万元。具体见附表《项目成本费

用测算表》。

第四节 利润测算

利润总额=营业收入-营业税金及附加-总成本费用+补贴收入

净利润=利润总额－所得税

根据有关文件，企业所得税按应纳税额的 25%缴纳，法定盈余公积金按税后

利润的 10%进行计提。

经测算，项目达产年利润总额为***万元，净利润为***万元；计算期年均利

润总额为***万元，年净利润***万元。具体见附表《项目利润测算表》。

第五节 财务效益分析

根据项目投资现金流量表，可计算财务净现值FNPV、财务内部收益率FIRR、

投资回收期 Pt等各项财务指标。

一、项目财务净现值 FNPV

财务净现值系指按设定的折现率计算的项目计算期内净现金流量的现值之

和，可按下式计算：





n

1t
t)ci(1tCO)(CIFNPV

式中：ic——设定的折现率，本项目为 12%。

经计算，所得税前投资财务净现值***万元，所得税后投资财务净现值***

万元，大于零。

二、项目财务内部收益率 FIRR

财务内部收益率（FIRR）系指能使项目在计算期内净现金流量现值累计等

于零时的折现率，即 FIRR作为折现率使下式成立：





n

1t
0tFIRR)(1tCO)(CI

式中：
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CI——现金流入量；

CO——现金流出量；

（CI-CO）t——第 t年的净现金流量；

n——计算期。

经计算，所得税前投资财务内部收益率为***%，所得税后投资财务内部收

益率为***%，均大于项目基准收益率。

三、项目投资回收期 Pt

投资回收期系指以项目的净收益回收项目投资所需要的时间，一般以年为单

位。投资回收期可采用下式计算：

T

1T

1i
i

CO)(CI

CO)(CI
1TPt










式中：T——各年累计净现金流量首次为正值或零的年数。

经计算，所得税后静态投资回收期为***年，动态投资回收期为***年，均小

于项目计算期。

第六节 项目不确定性分析

一、项目盈亏平衡分析

盈亏平衡点（Break Even Point，简称 BEP），又称零利润点、保本点，通

常是指全部收入等于全部成本时的运营情况。盈亏平衡计算公式如下：

BEP=年固定成本/（年营业收入-年可变成本）×100%

根据测算，本项目盈亏平衡点为***%，即本项目达到运营负荷的***%，即

可满足收支平衡，项目抗风险能力较强。

二、项目敏感性分析

敏感性分析系指通过分析不确定性因素发生增减变化时，对财务或经济评价

指标的影响，找出敏感因素。本项目实施过程主要的不确定因素为建设投资、销

售收入和经营成本，本报告分别对其作了提高 5%和降低 5%的单因素变化对财

务内部收益率、财务净现值影响的敏感性分析，计算结果详见下表。
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图表 71：项目敏感性分析

指标 税后财务内部收益率（%） 税后动态投资回收期（年） 敏感性系数

基本方案 0.0%

建设投资
5.0%

-5.0%

经营成本
5.0%

-5.0%

销售收入
5.0%

-5.0%

从表中可以看出，本项目经营成本的变化对财务收益影响最大，销售收入次

之，建设投资影响最小。但可以看出，各因素变化 5%之后财务指标仍然处于较

高水平，项目抗风险性高。

第七节 财务评价结论

经测算，项目计算期内年均实现营业收入***万元，年均实现净利润***万元。

项目所得税后内部收益率 IRR为***%，财务净现值 NPV为***万元，静态

投资回收期***年，动态投资回收期为***年（不含建设期）。所得税前、后净现

值 NPV均远大于零，说明该项目财务效益超过了该行业应达到的最低收益水平；

内部收益率 IRR 大于行业基准收益率 12%，项目投资回收期小于计算期，项目

收益较好。

图表 72：项目财务指标汇总表

序号 指标 单位 指标 备注

1 用地面积 亩

2 总投资 万元

2.1 固定资产投资 万元

2.2 流动资金 万元

3 销售收入 万元 10年平均，含税

4 总成本费用 万元 10年平均，含税

5 利润总额 万元 10年平均

6 净利润 万元 10年平均

7 上缴税金 万元 10年平均

8 财务内部收益率
% 税前

% 税后

9 静态投资回收期
年 不含建设期，税前

年 不含建设期，税后

10 动态投资回收期
年 不含建设期，税前

年 不含建设期，税后

11 财务净现值 万元 税前
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序号 指标 单位 指标 备注

万元 税后

12 净利润率 % 10年平均

13 盈亏平衡点 %

第九章 项目风险分析及控制措施

第一节 政策规划风险分析及控制措施

第二节 市场需求风险分析及控制措施

第三节 运营管理风险及控制措施

第四节 供应链及成本风险及控制措施

第五节 供港澳物流风险及控制措施

第六节 人才配置风险及控制措施

第七节 投资计划制定风险及控制措施

第十章 结论及建议

第一节 可行性研究结论

一、项目可助力“百千万工程”推行实施 ​

二、项目与两会“体重管理年”方案高度协同

三、项目建设符合政策规划

四、项目建设符合当地及周边市场需要

五、项目建设符合企业战略发展需要

六、项目建设具有良好经济效益

七、项目整体风险可控
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第二节 可行性研究建议
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