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项目名称：湖南省住宅小区项目可行性研究报告 

项目性质：新建项目 

项目地点：湖南省 

项目背景： 

湖南省某市房地产开发投资持续增长，开发规模不断扩大，占固定资产投

资总额的比重逐年攀升，成为有效扩大内需、推动国民经济稳步发展的新增长点，

为城市经济发展、居民居住水平的提高做出了巨大贡献。随着湖南省某市旅游经

济的飞速发展，城市化建设的步伐不断加快，城市居民收入大幅提高，购房能力

逐渐增强，由于居民收入逐年增多，年收入在 3-6万元之间的中等收入家庭，已

成为市场购房主力，因此推动了某市当前整体住宅消费结构发生重大变化。同时，

某市实行的拆迁政策也为购房整体消费结构发生重大变化增加催化剂。居民住房

相间梯次消费结构已经形成，由以往金领阶层、银领阶层购房为主，向铜领阶层

购房为主转化。占居民总数 40%左右的铜领阶层大量进入购房市场，这就标志着

某市住房消费结构发生了重大变化，大众住房消费将逐渐演变为房地产市场的主

流。 

 

建设内容： 

本建设工程项目位于某市某教场路与解放路交叉处东南侧。项目规划用地

面积 28808.11m
2（合 43.21亩），总建筑面积 121033.30m

2，其中住宅建筑面积

8657.20 m
2，商业建筑面积 8172.10m

2，地下车库：26282m
2（车位 665个）。 

 

湖南省某住宅小区项目 
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项目总投资： 

本项目概算投资 28317.44万元，其中土地购置费用 11000万元，占建设投

资 38.85%；建安工程费 11629.44万元，占 41.07%；配套建设费 1400.9万元，

占 4.95%；工程其他费 2551.4万元，占 9.01%；不可预见费 290.74万元，占 1.03%；

建设期银行贷款利息 1440万元，占 5.09%。 

 

项目结论： 

该项目交通方便，环境优美，小区整体规划，采用科学、先进的人车分流

设计。本项目的建设符合城市发展的需要，是拉动内需促进国民经济发展的需要，

是配合旧城改造全面建设小康社会的需要，是 x市房地产开发行业发展上质量、

上水平的需要；也是某市房地产行业质的飞跃的一个良好契机。 

项目最可能发生的风险是市场风险和物价风险，由于项目规模效应较好，

新颖性和差异化比较突出，具有一定程度上的不可替代性，因此整体风险可以降

低到最低限度。 

从项目的经济分析结果看，具有较好的获利能力，经济效益较好，财务分

析结果是可行的。运作时只要管理、营销措施到位，就能既为城市建设一个高品

位的住宅楼，又能取得合理的回报。项目建成使用后，对社会的贡献是多维的、

全方位的。 
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尚普咨询各地联系方式 
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