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第一章 总论 

第一节 项目概况 

一、项目基本情况 

1、项目名称：成都市**设备租赁物流园区建设项目 

2、项目性质：新建 

3、项目拟建地点：四川省成都市新都工业园区 

4、项目申报单位：**物流有限公司 

5、项目总投资额：24亿元人民币 

6、项目建设方案： 

占地面积：1000亩 

建筑面积：120万平方米 

项目建设年限：第一期 3年，第二期 2年。 

建设内容：包括“四大片区”，分别为租赁物流区、综合服务区、展示商贸区、维修

再制造基地。 

二、研究项目主要结论 

1、项目投资结构及资金来源 

本项目计划分两期进行建设，项目建设总投资额为 24 亿元，其中，固定资产投资为

184.64 千万元，流动资金投资为 30.00千万元。资金来源为公司自筹，占总投资额的 100%。 

2、项目投资效益情况 

（1）经济效益 

经测算，项目所得税前内部收益率 IRR 为 24.31%，全部投资财务净现值 NPV 为 129.64

千万元，全部静态投资回收期为 3.20 年（不含建设期）。项目所得税后内部收益率 IRR 为

18.20%，全部投资财务净现值 NPV 为 81.71 千万元，动态投资回收期为 3.76 年（不含建设

期）。所得税前、后净现值 NPV 均远大于零，说明该项目财务效益超过了该行业应达到的最

低收益水平。内部收益率 IRR大于行业基准收益率 10%，说明该项目的动态收益是可行的。 

从财务指标可以看出，项目各项财务指标处于较理想状态，项目盈利能力较好，能够在
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较短的时间内回收全部投资，项目从财务指标上看是可行的。 

（2）社会效益 

本项目的社会效益显著，具体如下： 

1）“成都市**设备租赁物流园区”市场前景较好，项目的建成必将产生良好的经济效益，

对四川省成都市当地财政税收的增长做出巨大贡献。 

2）项目的成功运营，需要大量的工作人员，有效增加成都市当地的就业机会，预计将

衍生出 6000多个职位，包括项目承建公司的人员需求及大量的衍生需求，如设备生产与租

赁企业在入园后，为维护正常运作，将招聘大量的工作人员（租赁、管理人员、财务人员、

生产维修工人等等），在一定程度上可以促进社会和谐发展与人民生活水平的提高，为社会

的稳定做出巨大贡献。 

3、项目综合评价 

本项目的建设既符合国家与成都市的发展战略及规划，又能有效地调整设备租赁产业结

构，减缓农村剩余劳动力的就业压力、促进农民增收，同时对于健全与完善我国西南地区设

备租赁物流体系起到举足轻重的作用。“成都市**设备租赁物流园区”建成后，财务方案切

实可行，同时将带来可观的社会效益。综合分析，该项目具有可行性。 

第二节 可行性研究报告的编制依据 

1、《2006—2009年中央一号文件》 

2、2006年 2月 7日，《国家中长期科学和技术发展规划纲要》及相关配套政策 

…… 

第二章 项目建设的必要性和可行性 

第一节 项目建设的必要性 

一、项目辐射地区经济发展 

继 2007 年突破万亿元大关以后，四川经济在“5.12”汶川大地震和国际金融危机等复

杂的经济发展形势下，依然保持稳定的增长速度，仅用四年时间再上一个万亿元台阶，实现

翻番。2011 年，四川省地区生产总值(GDP)突破 2 万亿元，达到 21026.7 亿元，较上一年增
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长 15%，实现了“十二五”良好开局。 

图表 1：2008 年-2011 年四川地区 GDP 增长示意图 

 

2011 年成都地区生产总值实现 6854.58 亿元，同比增长 15.2%，在 15 个副省级城市中

排名第 4，而且强势进入全国城市前十强。 

…… 

二、我国二手设备交易市场发展现状 

近几年，我国二手交易设备市场一直保持高速的增长，2007 年，我国二手设备交易市

场交易额为 480 亿，到 2011 年就约为 1500 亿元，年增长率保持在 20%以上。 

图表 2：2008-2011 年我国二手设备交易市场增长图 

 

…… 

…… 
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三、四川工程建筑设备发展情况 

…… 

第二节 项目建设的可行性 

一、设备租赁行业逐渐得到规范 

我国建筑业改革催生了建筑施工机械设备租赁，而且近几年来发展很快，租赁市场已初

步形成。建筑施工机械设备租赁与建筑施工安全、建筑工程质量有直接关系，加强对建筑施

工机械设备租赁市场的管理，是建筑市场管理的重要内容。 

…… 

二、现代租赁已成为现代营销体系中不可缺少的重要形式 

随着工程建筑市场竞争地日渐加剧和机械设备更新速度地加快，施工企业为避免设备陈

旧风险带来的资产损失，对资产流动性和设备的先进性更加关注。从全球来看，租赁公司已

成为国际上设备流通的新兴载体，现代租赁已成为现代营销体系中不可缺少的重要形式。 

…… 

第三章 拟建项目市场分析 

第一节 我国设备租赁市场现状 

一、我国设备市场发展现状 

1、全国设备市场发展现状 

我国设备种类繁多，应用领域广泛，如矿山设备、工程机械设备等。我国设备生产规模

很大，2010 年，我国通用设备制造业年度工业总产值达 35132 亿元，占全国规模以上工业

企业总产值 698590 亿元的 5.03%；实现利润总额 2711亿元，占全国规模以上工业企业利润

总额的 5.11%。同时，专用设备制造业产值 21561亿元，占比为 3.1%，利润 1855亿元，占

比为 3.5%；交通运输设备制造业产值 55452 亿元，占比为 7.94%，利润 4856亿元，占比为

9.15%。 
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…… 

二、现代租赁已成为现代营销体系中不可缺少的重要形式 

三、广阔的市场为项目的顺利运营提供了保障 

…… 

第二节 设备租赁物流园区前景分析 

物流园区是对物流组织管理节点进行相对集中建设与发展的、具有经济开发性质的城市

物流功能区域；同时也是依托相关物流服务设施降低物流成本、提高物流运作效率，改善企

业服务有关的流通加工、原材料采购、便于与消费地直接联系的生产等活动、具有产业发展

性质的经济功能区。 

…… 

第三节 本项目发展运作模式分析 

项目建设期为五年，其中 2012-2013年建设完成租赁物流园区，随后开始逐步引进租赁

企业，其中租赁企业选择信誉好，服务优的先进企业，2014 年初在引进企业的同时同步建

设完成 100 亩的辅助配套设施；2014 年年末到 2016 年建设展示商贸区和维修再制造基地，

前期建设展示商贸区，后期在建设维修在制造基地的同时逐步引入设备销售和商展商户，二

期全部建成后引入二手设备重新翻新和维修企业并且同步进行二手设备交易。 

…… 

第四章 项目建设目标及内容 

第一节 项目建设目标 

一、总体目标 

图表 3：成都市**设备租赁物理园区总体目标 

 
目标 

2012-2013 年 建设完成租赁物流园区 
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2014 年 建设 100 亩辅助配套设施，同步引入租赁企业 

2015 年 建设展示商贸区 

2016 年 
建设维修再制造基地，同步引入销售和商展商户；二期建完后二手设备重

新翻新和维修企业并且同步进行二手设备交易商 

…… 

二、阶段目标 

第二节 项目设计思路及具体规划 

第三节 项目建设内容 

第五章 项目选址及区位条件 

第六章 项目用地及布局规划 

第七章 环境保护及劳动保护 

第八章 项目组织管理与运行 

第九章 项目实施与招投标 

第十章 投资估算与资金筹措 

第一节 投资估算依据 

第二节 投资估算 

一、建设投资估算 

项目建设投资估算额为 210 千万元。详见附表。 
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二、总投资估算 

项目总投资估算额为 24 亿元。详见下表： 

图表 4：项目总投资估算表 

序号 项目 合计 占总投资比例% 

1 建设投资 210.00 87.50% 

1.1 固定资产投资 184.64 76.93% 

1.1.1 工程费用 180.00 75.00% 

1.1.1.1 建筑工程费用 144.90 60.37% 

1.1.1.2 设备购置费用 34.18 14.24% 

1.1.1.3 设备安装费用 0.92 0.38% 

1.1.2 其他费用 2.79 1.16% 

1.1.3 预备费用 1.86 0.77% 

1.1.3.1 基本预备费 1.04 0.43% 

1.1.3.1 涨价预备费 0.82 0.34% 

1.2 无形资产 23.00 9.58% 

1.3 递延资产 2.36 0.98% 

2 建设期利息 0.00 0.00% 

3 流动资金 30.00 12.50% 

4 总计 240.00 100.00% 

第三节 资金筹措 

本项目计划总投资约 24 亿元，全部由项目投资单位——成都**设备租赁物流有限公司

出资，占总投资额的 100%。 
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第十一章 项目效益分析 

第一节 财务效益评价 

一、评价依据 

二、营业收入及税金测算 

1、主营业务收入 

本项目建成后，将形成良性的资金链循环，促进物流服务的不断发展。项目运营期，预

计年均营业收入达 618千万元。 

2、营业税金及附加 

经估算，正常年份营业税金及附加年均为 6.8千万元。 

（1）营业税：根据不同部分收入营业税率的征收情况，计算基准为经营性收入，正常

年份年年均营业税金为 30.90 千万元； 

（2）城市维护建设税=（增值税+消费税+营业税）×7%=2.16千万元； 

（3）教育附加税=（增值税+消费税+营业税）×3%=0.93 千万元； 

正常年份收入、税金及附加情况如下表： 

图表 5：项目正常年份收入、税金及附加估算表 

单位：千万元 

序号 项目名称 单位 合计 1 2 3 4 5……10 

1 收入合计 千万元 3290 0 0 40 60 100 

1 设备租赁收入 
    

40 60 100 

1 设备销售收入 
 

1890 
     

1 设备维修再制造收入 
       

1 二手设备处理收入 
       

2 增值税 
 

0 0 0 0 0 0 

2 销项税额 
 

0 0 0 0 0 0 

2 进项税额 
 

0 0 0 0 0 0 

3 营业税金及附加 
 

181 0 0 2 3 6 

3 营业税 
 

165 0 0 2 3 5 

3 消费税 
 

0 
     

3 资源税 
 

0 
     

3 城市建设维护费(7%) 
 

12 0 0 0 0 0 



                       成都市**设备租赁物流园区建设项目可行性研究报告 

9 

 
电话：010-82885739  传真：010-82885785  手机：13671328314 

Email:hfchen@shangpu-china.com  联系人：陈经理 

北京总公司：北京市海淀区北四环中路 229号海泰大厦 1118室 

深圳分公司：深圳市宝安区华丰时代广场 410室/0755-61285630 

上海分公司：上海市南京西路南证大厦 B座 1102室/021-51601826 

4 教育费附加(3%) 
 

5 0 0 0 0 0 

三、成本费用测算 

图表 6：项目总成本估算表  

单位：千万元 

序号 项目名称 合计 1 2 3 4 5 ……10 

0 直接运营成本（1+2..+6） 2074.6 0 0 25.5 38.2 63.7 

1 综合维护成本 1815.2 0 0 19.6 29.4 49.0 

2 直接燃料及动力 25.9 0 0 0.3 0.4 0.7 

3 直接工资及福利费 233.4 0 0 2.5 3.8 6.3 

4 管理费用 0 0 0 0.3 0.4 0.7 

5 财务费用 90.8 0 0 1.0 1.5 2.5 

6 营业费用 168.6 0 0 1.8 2.7 4.6 

7 折旧费 
 

0 0 4.4 4.4 4.4 

8 摊销费 
 

0.0 1.2 1.2 1.3 1.3 

9 总成本费用 2333.9 0 0 31.2 44.0 69.5 

7.1 固定成本 324.2 0 0 9.5 11.4 15.2 

7.2 可变成本 2009.7 0 0 21.7 32.6 54.3 

8 经营成本 2243.1 0 0 30.2 42.5 67.0 

四、财务效益分析 

本项目财务基准收益率选取行业基准收益率 10%。 

根据损益表，现金流量表，项目所得税后净现值内部收益率测算表，可进一步测算出动

态反映本项目盈利能力的净现值 NPV、内部收益率 IRR、项目动态全部投资回收期 Rt和投资

利润率等指标。由表中结果可见： 

1、净现值 NPV 

税前项目净现值 NPV为：NPV= =157.85千万元，税后项目净现值

NPV为 81.71千万元，均远大于零，说明该项目净现值超过了该行业应达到的最低收益水平。 

2、内部收益率 IRR 

当 NPV= （1+i）-t=0 时，计算得出的 I 值即为该项目的内部收益率。经计算得出所得税

前 IRR=24.31%，税后 IRR=18.20%，大于行业基准收益率 10%。说明该项目的动态收益是可

行的。 
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3、投资回收期 Pt 

从现金流量表求得，其计算公式是： 

Pt=累计现金流量出现正值年份-1+上年累计现金流量绝对值/当年净现金流量 

计算得出所得税前静态投资回收期为 3.20 年，税后动态投资回收期为 3.76年。 

4、投资利润率 

项目总投资利润率=利润/投资额×100%=100.49/24×100%=39.28%。 

从财务指标可以看出，项目各项财务指标处于较理想状态，项目盈利能力较好。 

五、项目不确定分析 

影响本项目效益的主要因素为建设投资、经营成本、营业收入，对各敏感因素的分析结

果详见下表： 

…… 

五、项目不确定分析 

影响本项目效益的主要因素为建设投资、经营成本、营业收入，对各敏感因素的分析结

果详见下表： 

第二节 社会效益评价 

本项目建设将会产生以下影响： 

一、社会效益 

1、“成都市**设备租赁物流园区”市场前景较好，项目的建成必将产生良好的经济效益，

对四川省成都市当地的财政税收的增长做出巨大贡献。经核算，租赁物流及信息等服务收入

形成的营业税为 30.90千万元，入园经营户及自身形成的所得税为 31.43 千万元，上述增值

税及营业税形成的城建及教育费附加费总计为 0.93千万元。 

…… 

二、负面影响 

…… 
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第十二章 项目风险分析与对策 

第一节 项目开发过程中潜在的风险及防范 

现阶段，项目的市场发展前景广阔，各类支撑性要素丰富。但项目整体构成复杂，投资

额大，不确定因素较多，除一般的价值观念、人为破坏等风险之外，项目本身也面临着一些

现实问题，包含项目运行风险及维护管理风险等，需要进行相关防范。 

一、运作风险及防范 

“成都市**设备租赁物流园区”建设项目是具有公益基础性和企业性双重属性的工程项

目，各方面错综复杂，体系庞大。项目建成后，能否满足安全、高效、稳定、顺畅的运作要

求，存在一定的风险。主要风险有： 

自然及环境风险：指因自然条件及周边环境等因素对物流园区建设构成的障碍或不利条

件，主要包括气候条件、地理条件、环境保护、交通条件等因素。 

经济风险：指由于与物流园区建设相关的经济因素的变化而给工程项目建设带来的风险，

主要包括资金筹集、工期变化等因素。 

防范措施： 

1、科学规划。为了提升“成都市**设备租赁物流园区”的知名度及影响力，必须合理

利用当地地形，因地制宜，科学规划建设内容，以保证项目的顺利实施，规避其风险。把气

候条件、地理条件、环境保护、交通条件等因素优先考虑，较好防范此类自然与环境风险。 

2、为完成高效安全地运营管理，需进一步完善基础配套设施的建设标准、管理机制和

人才配备等。首先基础配套设施，如交通、配电、通讯等，必须按照国内外同类项目安全运

行的标准建设；其次，建立完善、适宜的管理机制，管理者的专业素质和管理能力将直接影

响到项目的生产经营和发展。 

二、技术风险及防范 

三、市场风险及防范 

第二节 项目本身潜在的风险及防范 

…… 
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第十三章 可行性研究结论及建议 

第一节 结论 

1、“成都市**设备租赁物流园区”市场前景较好，项目的建成必将产生良好的经济效益，

对四川省成都市当地财政税收的增长做出巨大贡献。 

…… 

第二节 建议 

附表：财务附表（略） 

 


