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摘要

盐碱地或者盐渍土是受土体中盐碱成分作用的，包括各种盐土和碱土以及其

它不同程度盐化和碱化的各种类型土壤的统称。我国盐碱土分布极为广泛，类型

也是多种多样，主要包括东部滨海盐碱地、黄淮海平原的盐渍土、东北松嫩平原

盐碱地、半荒漠内陆盐土、青海新疆极端干旱的漠境盐土等。

据第二次全国土壤普查资料统计，在不包括滨海滩涂的前提下，我国盐渍土

面积为 3487万公顷，约为 5亿亩，可开发利用的面积达 2亿亩。

我国滨海盐碱土大多为微碱性，pH在 7.5-8.5之间，绝大部分为氯化物盐土

类型。随着海岸线的自然推移和人工填海造陆，滨海盐碱地面积呈现逐年增加的

趋势。科学开发利用盐碱地资源，对于提高粮食产量，节约土地资源，缓解滨海

地区环境压力有重要意义。

截至 2016年，天津耕地面积 48.56万公顷，占全市土地总面积的 40.7%，人

均耕地面积约为 0.05 公顷，为全国平均水平的二分之一。特别是滨海新区作为

天津发展前沿地区，“一带一路”、“京津冀一体化”等五大发展机遇叠加，建

设占用耕地规模预期呈增加态势，是全国耕地占补平衡压力最大的省级行政区之

一，盐碱地作为可发开利用的耕地资源，进行土地治理迫在眉睫。但是由于政府

资金投入有限，现阶段盐碱地治理技术有待提高，为盐碱地的治理增加了难度。

项目公司秉承大环保-大农业-大健康的复合型运营理念。

大环保：通过盐碱化土地的生态治理、绿色有机作物的种植，体现大环保产

业“生态”、“健康”、“美”的三大核心要素。

大农业：依托公司与中科院盐碱地领域专家的紧密合作，以大农业（现代农

业）为核心理念，根据区域土地现状，合理搭配使用土壤管理控盐、土壤增强脱

盐、节水灌溉控盐、农艺生物治盐等技术，一年内对盐碱化土地进行治理改良，

在较短时间内完成盐碱化土地的耕地转化，推动农业现代化发展。

大健康：从第二年开始进入农业种植阶段后，通过施用有机肥或秸秆深埋堆

肥等方式进行地力补充，不进行农药化肥的使用，种植绿色健康作物。

通过示范项目建设，项目将完善“土地治理+绿色种植”的完整产业体系，

积累项目经验，持续技术突破。项目成功推广后，将有效控制天津滨海新区土地

盐碱化现状，并快速将盐碱化土地转变为可利用、达标耕地，进行绿色有机蔬菜
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种植，成为滨海新区乃至天津市绿色农作物种植重要基础平台。

第一章 企业概况

第一节 基本情况

一、企业简介

二、组织架构

三、主营业务

第二节 团队情况

一、技术顾问

二、管理人员

第三节 技术实力

一、技术合作

二、企业资质

第四节 企业发展

一、发展理念

二、发展目标

第二章 项目商业方案

第一节 建设方案

一、建设地点
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二、建设规模

三、建设规划

1、通过与天津市国土资源局等政府部门沟通，项目将选择*亩盐碱化土地进

行治理，获取*年土地经营权限；

2、之后利用*年时间对土地进行治理，使土地达到可耕种标准；

3、对于治理后可耕种土地，通过专业代管或自营等方式进行绿色有机蔬菜

种植，同时公司对土地情况进行长期监控管理，避免耕地二次盐碱化，保证耕地

长期质量。

图表 4：项目实施规划

第二节 运营方案

一、运营方式

二、农作物种植

项目运营期间农作物种植主要为能够快速产出、节省地力的蔬菜类农作物，

公司将通过各类耐盐作物和植物的种植，保证项目的经营产出和持续性治理效

果。
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图表 5：耐盐蔬菜

……

三、长期监控治理

第三节 盈利方案

一、长期经营

二、财政补贴

第四节 实施进度

第三章 项目技术方案

第一节 整体方案架构

一、土壤增强脱盐技术

对于盐碱化土壤，由于长期盐分富集，已经形成了板结层，项目首先应用机

械方法，对于板结层进行破碎，之后进行暗管铺设，进行暗管排水增强洗盐。同

时利用秸秆铺设形成隔绝层，物理阻隔地下水上升反盐。
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图表 7：土壤增强脱盐技术

……

二、土壤管理控抑盐类技术

第二节 具体工艺技术应用

一、深松破土

二、机械破粘板层

三、秸秆深埋阻盐

四、暗管铺设排盐

五、节水灌溉控盐

第四章 项目前景分析

第一节 政策引导

一、天津市《“十三五”土地资源开发利用规划》
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二、天津市《“十三五”农业和农村经济发展规划》

三、天津市《“十三五”环境保护规划》

第二节 项目市场分析

一、全球土地情况

二、国内土地情况

三、天津土地情况

从国家国土资源局发布的《2015年全国耕地质量等别数据结果来看》。天

津市耕地面积为 656.44万亩，并且全部耕地均为 8等以下，其中 8等耕地仅为

400亩，主要耕地为 9-13等耕地，受盐碱化影响极为严重，极大制约了农村经济

发展。

图表 36：天津耕地质量等级情况

天津 面积（万亩）

8 等 0.04
9 等 80.6
10 等 347.39
11 等 191.57
12 等 36.8
13 等 0.05
合计 656.45

……

第三节 行业发展现状

一、土壤修复及治理产业简介

二、中国环保产业的最大“蓝海市场”
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第五章 项目远景计划

第一节 项目发展各阶段

从整体来看，本项目大致可以分为三个阶段：

第一阶段为建设期（*年）：通过天津*亩示范项目的建设，打造公司盐碱化

土地治理的完成流程，积累实际操作经验。

第二阶段为成熟期（*-*年）：通过在天津市、河北省、山东省同类地区进

行滨海盐碱化土地的治理推广，形成项目品牌。过程中持续对相关技术进行完善

优化，同时拓展其他类型盐碱化土地治理技术。

第三阶段为爆发期（*年以后）：面向全国乃至全球范围内提供各类盐碱化

土地的治理整体方案，成为行业引领者。

图表 37：项目发展阶段

第二节 各阶段性目标

第六章 项目投融资计划

第一节 单体项目投资估算

一、工程费用
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二、工程建设其他费用

三、预备费

四、流动资金

五、项目总投资估算

项目估算总投资（含流动资金）*万元。其中工程费用*万元，工程建设其他

费用*万元，预备费*万元，流动资金*万元。

第二节 项目资金筹措计划

一、贷款

二、项目合作

三、股权合作

第三节 资金退出机制

第七章 项目效益估算

第一节 评价依据

第二节 营业收入

一、种植收入

二、补贴收入

第三节 成本费用测算

第四节 利润测算

第五节 财务效益分析
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一、财务净现值 FNPV

二、财务内部收益率 FIRR

三、项目投资回收期 Pt

第六节 财务评价结论

第八章 项目风险分析

第一节 项目开发过程中潜在的风险及对策

一、建设风险

二、成本超支风险

第二节 项目本身潜在的风险及对策

一、财务风险

二、政策风险

三、资源管理风险

附件
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