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第一章 总论 

第一节 项目概况 

一、项目基本情况 

项目名称 

项目单位 

项目地址 

项目性质 

项目建设内容 

项目产品方案 

实施周期 

二、项目主要结论 

1、项目经济效益 

根据估算，项目总投资额为 515.3 万元人民币，建设周期为 1 年。 

经测算，所得税前项目财务内部收益率为 77.17%，项目的净现值为 1397.51

万元，静态投资回收期为 1.41 年（不包括建设期）。所得税后项目内部收益率 IRR

为 58.64%，财务净现值 NPV 为 962.23 万元，静态投资回收期为 1.76 年（不包

括建设期）。 

所得税前后净现值 NPV 远大于零，说明该项目动态收益率超过了该行业应

达到的最低收益水平。内部收益率 IRR 大于行业基准收益率 8%，说明该项目的

动态收益是可行的。 

2、社会效益分析 

随着经济的发展和居民生活水平的提高，人们对旅游的需求越来越大，尤其

对于生态旅游表现出异常的偏爱。本项目的建设能够为游客提供良好的休闲度假

场所，满足广大居民对于生态农业旅游的需求，也能够促进我国生态农业的发展。 

项目的成功运营，需要一定数量的工作人员，能够有效提供稳定的工作岗位，

在一定程度上促进社会就业和人民生活水平的提高。同时该项目的市场前景较好，

必将增加政府税收，促进农业结构调整。 
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第二节 可行性研究报告的编制依据 

第三节 可行性研究报告的编制原则和研究范围 

一、编制原则 

二、编制范围 

第二章 项目建设背景及必要性分析 

第一节 项目建设背景分析 

一、政策背景 

（一）国家政策 

1、《关于加大改革创新力度加快农业现代化建设的若干意见》 

2015 年 2 月，中共中央、国务院印发了《关于加大改革创新力度加快农业

现代化建设的若干意见》，其中提出： 

（1）加大对生猪、奶牛、肉牛、肉羊标准化规模养殖场（小区）建设支持

力度，实施畜禽良种工程，加快推进规模化、集约化、标准化畜禽养殖，增强畜

牧业竞争力。完善动物疫病防控政策。推进水产健康养殖，加大标准池塘改造力

度。 

（2）增加农民收入，必须延长农业产业链、提高农业附加值。积极开发农

业多种功能，挖掘乡村生态休闲、旅游观光、文化教育价值。扶持建设一批具有

历史、地域、民族特点的特色景观旅游村镇，打造形式多样、特色鲜明的乡村旅

游休闲产品。加大对乡村旅游休闲基础设施建设的投入，增强线上线下营销能力，

提高管理水平和服务质量。研究制定促进乡村旅游休闲发展的用地、财政、金融

等扶持政策，落实税收优惠政策。激活农村要素资源，增加农民财产性收入。 

2、《生猪标准化规模养殖场（小区）建设项目投资计划的通知》 

从 2009 年开始，农业部连续发布关于《生猪标准化规模养殖场（小区）建

设项目投资计划的通知》，国家每年拿出 25 亿元补贴生猪标准化养殖大户。通知

内容规定，年出栏 3000-10000 头的标准化养殖场（小区）每个平均补助投资 80
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万元。2015 年国家将继续支持生猪标准化规模养殖。 

…… 

（二）地方政策 

《安徽省“十二五”农业和农村经济发展规划》 

规划要求大力发展农村二、三产业。依托乡镇工业集聚区，大力引进、培育

劳动密集型和资源加工型产业，重点发展农副产品加工业。促进乡镇企业转型升

级，改善装备条件，增强自主创新能力，培育名牌产品。结合新农村建设，加快

发展农村建筑业。大力发展农村商贸流通业，加强农村集贸市场和批发市场建设，

加快发展连锁经营、电子商务等现代流通方式，构建现代农村物流体系。积极发

展观光农业、乡村旅游、农村餐饮娱乐业和旅馆服务业等农村休闲旅游业。 

…… 

二、产业背景 

1、绿色养殖是生猪养殖的发展方向 

农业部调研数据显示，2014 年，全国生猪规模养殖比重达到 42%。从国家

对生猪生产所采取的倾斜政策及措施中不难看出，散养群体正向规模化养殖挺进。

农业部一直提倡生猪的标准化养殖生产，生猪良种化，推行健康养殖、清洁养殖

和生态养殖。 

长期以来，我国生猪养殖和宏观经济都深陷“猪周期”的限制发展。猪肉价

格的涨幅趋势，都会影响老百姓餐桌猪肉食品的增加与递减。受成本增加和食品

安全问题的影响，绿色养殖将会是养殖行业的发展方向。未来生猪供给将受影响，

而猪肉消费需求势头不会消弱，我国消费需求呈现刚性，将以健康绿色的眼光去

抉择。未来生猪价格将呈趋势性上升，生猪养殖行业发展前景光明。 

…… 

三、经济背景 

1、经济稳定增长为项目建设提供良好宏观环境 

国民经济稳定增长。初步核算，2014 年国内生产总值 636463 亿元，比上年

增长 7.4%。其中，第一产业增加值 58332 亿元，增长 4.1%；第二产业增加值 271392

亿元，增长 7.3%；第三产业增加值 306739 亿元，增长 8.1%。 
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图表 1：2010-2014 年国内生产总值及增速 

 

…… 

第二节 项目建设必要性分析 

一、项目建设是当代中国经济社会发展的客观要求 

生态观光农业是当代中国经济社会发展的客观要求。在我国已进入以城市生

活为主体的时代背景下，日益庞大的城市市民群体生活质量全面提高，亲近自然、

回归自然，与自然和谐相处的生活方式和消费方式日益成为广大市民的重要需求。

因此，发展现代生态观光农业也是城市化和现代农业生产进程中满足社会需求的

重要措施。 

在此情况下，本项目集种植、养殖和休闲观光于一体，项目的建设能够满足

我国城市化和现代农业生产进程中的社会需求。 

二、项目建设是符合我国农业产业政策的需要 

三、项目建设为我国传统农业的现代化提供了一条可持续发展的途径 

四、项目建设为现代人提供了良好的回归自然的旅游之所 

第三章 项目市场分析 

第一节 水产品市场分析 
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一、全国水产品市场 

1、全国水产品产量情况 

根据国家统计局公布的数据显示，2014 年我国水产品产量 6450 万吨，比上

年增长 4.5%。其中，养殖水产品产量 4762 万吨，增长 4.9%。近年来，我国水

产品产量一直在稳定增长，预计 2015 年，将会继续保持良好势头。 

图表 2：2010-2014 年全国水产品产量及增速 

 

图表 3：2010-2014 年全国养殖水产品产量及增速 

 

…… 

二、安徽省水产品市场 
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1、安徽省水产品产量 

近几年，安徽省水产养殖业快速发展。根据安徽省统计局公布的数据，2013

年安徽省水产品总产量达到 215.53 万吨，同比增长 3.87%。其中人工养殖淡水产

品产量达到 183.03 万吨，占全省水产品产量的 84.9%。 

图表 4：2009-2013 年安徽省水产品和人工养殖产品产量 

 

2、安徽省鱼类淡水产品产量 

2013 年，安徽省鱼类产量 171.34 万吨，同比增长 4.5%。近年来，安徽省鱼

类产量稳步增长，2009-2013 年鱼类产量复合增长率为 4.46%，增速平稳。预计

2015 年安徽省鱼类产量将保持平稳增长态势。 

图表 5：2009-2013 年安徽省鱼类淡水产品产量及增速 
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三、马鞍山市水产品市场 

1、马鞍山市水产品产量 

近几年，马鞍山市水产养殖保持平稳发展。2013 年马鞍山水产品总产量达

到 109307 吨，同比增长 3.10%。其中人工养殖淡水产品产量达到 94914 吨，占

全市水产品产量的 86.8%。 

图表 6：2009-2013 年马鞍山市水产品和水产养殖产品产量 

 

2、马鞍山市鱼类淡水产品产量 
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市鱼类淡水产品产量保持平稳，2013 年鱼类产量达到 67380 吨，同比增长 3.3%。 

图表 7：2009-2013 年马鞍山市鱼类淡水产品产量及增速 
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…… 

四、水产品市场发展趋势 

1、未来水产品供给将主要依赖于淡水人工养殖 

随着水产养殖技术水平的提高和先进技术的逐渐普及，再加上受出口和国内

消费需求日益增长的双重拉动，未来一段时期我国水产品产量仍将保持持续稳定

增长。根据《国务院关于促进海洋渔业持续健康发展的若干意见》提出的“到

2015 年，我国海水产品产量稳定在 3000 万吨左右，海水养殖面积稳定在 220 万

公顷左右，其中海上养殖面积控制在 115 万公顷以内”的发展目标，可以预见，

未来我国水产品产量增长主要依赖于淡水产品的产量增加，尤其是淡水人工养殖

规模的扩大和产量增长。 

…… 

第二节 有机蔬菜市场分析 

一、全球有机蔬菜市场 

1、全球有机农业种植面积 

有机农业是遵照一定的有机农业生产标准，在生产中不采用基因工程获得的

生物及其产物，不使用化学合成的农药、化肥、生长调节剂、饲料添加剂等物质，

遵循自然规律和生态学原理，协调种植业和养殖业的平衡，采用一系列可持续发

展的农业技术以维持持续稳定的农业生产体系的一种农业生产方式。 

近年来，全球有机农业得到快速发展，有机农业的面积和种植者数目逐年增

加。根据 FiBL 瑞典有机农业研究所和国际有机农业运动联盟（IFOAM）联合公

布的数据，2013 年全球有机农业种植面积达到 4310 万公顷，同比增长 14.9%。 
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图表 8：2003-2013 年全球有机农业土地种植面积 

 

…… 

二、中国有机蔬菜市场 

1、中国有机蔬菜种植面积 

根据国家认证认可监督管理委员会（CNCA）公布数据，2009 年-2013 年，

我国有机蔬菜种植面积经历了现增长后下降的过程，其中在 2011 年达到最大值，

64728 公顷，主要是由于 2012 年实行了新的更加严格的有机食品标准。2011 年

-2012 年，我国有机蔬菜种植面积减少了 21%，到 2013 年有机蔬菜种植面积进

一步减少 3%，下降速度放缓，预计未来几年我国有机蔬菜种植面积将逐渐增加。 

图表 9：2013 年我国有机蔬菜种植面积及增长 
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…… 

三、安徽省有机蔬菜市场 

近年来，安徽省政府大力扶持生产绿色食品和有机农业发展，打造绿色、有

机食品大省。根据安徽省绿色食品办公室公布数据，安徽省自 2006 年以来共评

选出 45 个绿色食品原料示范基地；通过社会认证的有机食品企业近 230 家、370

个产品。其中农业基地重点建设以茶叶、水稻、小麦、水产、蔬菜等优势农产品

或地方特色农产品为主的绿色食品、有机农产品生产基地，对安徽省的有机农业、

绿色农业发展壮大起到积极的推进作用。 

2013 年，安徽省蔬菜总种植面积达到 83.7 万公顷，同比增长 3.1%。根据我

国有机蔬菜种植面积占蔬菜总种植面积的 0.23%估算，2013 年安徽省有机蔬菜种

植面积达到 1968 公顷。随着绿色消费市场的兴起和扩大，以及安徽省积极推进

绿色农业、有机农业的发展，预计有机蔬菜种植面积所占比例将进一步提高，未

来安徽省有机蔬菜产业将呈增长趋势。 

图表 10：2009 年-2013 年安徽省蔬菜种植面积 

 

四、有机蔬菜市场发展趋势 

1、未来有机蔬菜消费成为主流 

随着现代人对食品安全的要求越来越高，无污染、无化肥农药残留的有机蔬
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在一些国家的市场上，有机农产品的销售额年递增率超过 20%。这与一些常规食

品市场的停滞不前形成了鲜明的对比。 

有机蔬菜的种植讲究的是安全、自然的生产方式，可以很好地促进和维持生

态平衡。有机蔬菜无化学残留，口感佳，而且已被证明比普通蔬菜更具营养。人

们对安全食品的需求日益强烈，未来有机消费将成为主流。 

…… 

第三节 生猪养殖市场分析 

一、全国生猪市场 

1、全国畜牧业概况 

2014 年，全国畜牧业总产值已超过 2.9 万亿元，人均肉类占有量达 64 公斤，

直接从事畜禽养殖的收入占家庭农业经营现金收入的六分之一，畜牧业国家级龙

头企业达 583 家，占比 47%。 

保畜禽供给方面，按照“稳猪、保禽、促牛羊”的思路，全国畜牧业着力提

升综合生产能力。“十二五”时期，中央累计投入 149 亿元支持近 3.8 万个规模

养殖场户基础设施改造升级。2010 年以来，国家启动实施畜禽养殖标准化示范

创建活动。如今，畜禽标准化规模养殖已成为保障畜产品供给的主力军。2014

年，全国生猪、蛋鸡、奶牛规模养殖比重分别达到 42%、69%、45%。 

畜禽种业科技创新取得明显突破。近年来，国家先后发布实施了生猪、奶牛、

肉牛、肉羊等遗传改良计划，良种繁育体系初步形成，良种选育和供种能力显著

提升。“十二五”以来，全国共培育畜禽新品种配套系 39 个，其中自主培育的蛋

鸡配套系已占到全国市场份额的 40%以上。同时，产业化经营步伐加快。畜牧业

“产加销”一体化发展势头加快推进，形成了一大批“企业+农户”、“企业+合

作社”等利益共享的生产经营模式。 
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图表 11：2010-2014 年全国畜牧业产值及增速 

 

…… 

二、安徽省生猪市场 

1、安徽省生猪出栏情况 

2014 年，安徽省生猪出栏 3089.2 万头，增长 4%。近年来，安徽省生猪出栏

量稳步增长，2010-2014 年生猪出栏量复合增长率为 2.7%，增速平稳。预计 2015

年安徽省生猪出栏量将保持平稳增长态势。 

图表 12：2010-2014 年安徽省生猪出栏量及增速 
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三、当涂县生猪市场 

生猪产业是当涂县畜牧经济的支柱产业，生猪生产在保障当涂县市场供给、

平抑市场物价、促进地方农产品加工业发展和农民增收方面发挥着重要作用。 

受生猪养殖效益提高以及政策性鼓励等因素影响，当涂县生猪出栏数量逐年

增长。2014 年上半年，当涂县生猪出栏 85182 头，同比增长 2.4%。其中：生猪

规模养殖 6.97 万头，规模比重达 59.1%；瘦肉型良种猪比重达到 95%以上。 

图表 13：2011-2014 年当涂县生猪出栏量 

 

四、生猪养殖市场发展趋势 

1、生猪养殖规模化加速 

农业部正式发布的《全国畜牧业发展第十二个五年规划（2011-2015 年）》

明确，标准化规模养殖将是“十二五”期间的发展重点。到 2015 年，全国畜禽
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将达到 50%。目前我国养殖业迎来规模化发展拐点——以农户为单位的传统养殖

模式正在向规模化、工厂化的现代养殖模式悄然转型。伴随行业集中度明显提升，
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生产效率，节约社会资源。 

…… 

第四节 中国生态旅游产业市场分析 

一、生态农业观光产业概述 

1、生态农业观光的涵义 

生态农业观光是一种以农业和农村为载体的新型旅游业，有狭义和广义两种

涵义。狭义的仅指用来满足旅游者观光需求的农业；广义的观光农业应涵盖“休

闲农业”、“观赏农业”、“农村旅游”等不同概念，是指在充分利用现有农村空间、

农业自然资源和农村人文资源的基础上，通过以旅游内涵为主题的规划、设计与

施丁，把农业建设、科学管理、农艺展示、农产品加工、农村空间出让及旅游者

的广泛参与融为一体，使旅游者充分领略现代新型农业艺术及生态农业的大自然

情趣的新型旅游业。 

…… 

2、发展过程的阶段模式 

观光农业旅游作为一个新兴的旅游项目，首先缘起于大中城市周边地带。 

图表 14：观光农业旅游发展的阶段模式 

阶段模式 发展阶段 旅游主题 主导者 市场 
市场消费强度

（交通除外） 

自发式 
假期旅游

萌芽阶段 

不明确仅作

为休闲调剂 
自发形成的 

供求关系模糊 

个人需求导 
30 元/天/人 

阶段模式 发展阶段 旅游主题 主导者 市场 
市场消费强度

（交通除外） 

自主式 
初期经营

阶段 

有一定主题

和活动安排 

中小型旅行

社主动参与

经营 

以短期赢利为

目的；产品导

向 

90+30 元/天/

人 

…… …… …… …… …… …… 

3、分布上的地域模式 

地域模式代表的是同一阶段观光农业旅游在不同地域空间上的表现，它反映

了开发者的区位与市场策略。通过对我国现阶段不同地区观光农业旅游开发项目

的对比，其主要的类型可归纳如下： 

…… 
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二、中国旅游行业市场分析 

近年来，随着经济的快速发展和人们生活水平的逐步提高，休闲娱乐越来越

成为人们工作之余不可缺少一部分，出门旅游便受到越来越多的人的追捧。2010

年以来，我国国内旅游人数呈现逐年增长的态势。2010 年国内出游人数达 21.0

亿人次，2014年增至 36.1亿人次，比 2013年增长 10.7%，年均增长率达到 14.5%，

旅游市场不断升温。 

图表 15：2010-2014 年国内出游人次及增速 

 

…… 

三、马鞍山市及当涂县旅游行业市场分析 

1、马鞍山市旅游业市场 

根据马鞍山市统计局发布的统计资料显示，2014 年马鞍山市国内旅游人数

2295.8 万人次，增长 24.8%；国内旅游收入 142.5 亿元，增长 14.7%。近几年，

马鞍山市国内旅游人数和国内旅游收入持续高速增长，每年的增长率均保持在

10%以上，马鞍山市的旅游业发展十分迅速。 
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图表 16：2010-2014 年马鞍山市国内旅游收入及增长 

 

…… 

四、生态农业观光行业市场发展趋势 

1、开发模式走产业化道路 

随着城乡居民收入水平的不断提高，未来农业观光园的档次结构无疑会更加

丰富和更加多元化。开发农业观光园的思路之一是将生态概念与乡村特色旅游项

目如农家乐的开发相结合，在生态资源丰富且适宜休闲的地区进行资源与要素整

合，通过整合规划设计、开发建设，形成一个全新的产业体系。 

…… 

第四章 项目产品及工艺设备方案 

第一节 项目产品 

一、产品概况 

本项目生态园集养殖、种植、观光旅游于一体，通过建设年出栏数千头生猪

的养殖场，进行生猪养殖规模化生产，并配套有机蔬菜种植和水产养殖项目。 

种养殖项目以无公害为主，发展绿色健康产品。同时，立足生态园山青水秀、

绿色环保以及生态的休闲园林的特点，充分利用生态园的自然景观，形成“可览、

可游、可居”的环境景观和集“自然一生产一休闲一康乐一教育”于一体的景观
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综合体，发展种养殖与体验观光农业相结合的特色旅游。 

主要提供的产品与服务如下： 

图表 17：项目产品及服务 

序号 公司项目 产品 

1 生猪养殖区 生猪、猪肉 

2 有机蔬菜种植区 有机蔬菜 

3 水产养殖区 水产品、垂钓活动 

4 休闲农庄区 观光旅游、休闲度假 

二、产品优势 

第二节 工艺技术方案 

一、土壤改良技术方案 

开展有机蔬菜种植的土壤必须满足蔬菜生长所需要的水、肥、气、热、等条

件，在施工前必须对土壤进行化验分析，通过改良等措施为项目创造一个适宜生

长的条件，是提高生态养殖的成活率、保证施工质量，达到 2-3 年内开展有机蔬

菜种植预期产量的效果。 

1、土质 

为使有机蔬菜有良好的生长基础，种植的土壤必须进行改良。采样后确定改

良方案，种植土层必须与地下土层连接，以保持土壤的毛管上下贯通，保持液体、

气体的上下连贯。有机蔬菜种植深度 2m 内不适宜种植植物的土壤须采取回填客

土。换土后应压实，使密实度达 80%以上，以免因沉降产生坑洼和高低不平。 

…… 

二、生猪养殖技术方案 

…… 

1、各类猪群的有效建筑面积 

猪栏的大小是需要生猪养殖中非常需要注意的方面，以下是有各类猪群的有

效建筑面积： 

图表 18：各类猪群的有效建筑面积 

猪群种类 有效面积（m2） 饲养方式 

种公猪 12.5 地面平养 
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空怀配种母猪 2.5-3.0 地面平养 

…… …… …… 

2、规模化养猪车间小气候环境参数 

环境因素对猪群的生理过程、猪的健康状况和生产水平的高低，起到重要的

作用。只有各类猪群处在最适宜的环境下，才有可能达到繁殖率高，増重快和最

经济的利用饲料之目的。 

图表 19：猪舍内的小气候环境参数 

猪舍 
舍温

（℃） 

相对湿

度（%） 

气流（m/s） 

冬春秋夏 

NH3 浓度

（ml/l） 

CO2 浓

度（ml/l） 

每头换气量 

（m³/h） 冬

春秋夏 

育成舍 22 70 0.2 0.6 0.015 0.2 10 20 50 

…… …… …… …… …… …… …… …… 

3、规模化养猪场建筑工艺及设施的配置参数 

工厂化养猪要求生产车间工艺设计先进、合理、实用。规模化养猪的猪舍通

常有单列式和双列式两种。以双列封闭式为主，并且因群体而异。现对猪舍的建

筑设计参数提出如下： 

（1）猪舍规格：深度 8-8.5 米，开间隔 3-4 米，长度 50-70 米（视地形而定），

沿口（滴水）高度 3.2-3.5 米。 

（2）猪舍屋顶式样：多数是人字形或平顶形。人字形采用木材或水泥钢筋

混凝土屋架，屋面盖瓦，瓦下是一层油毡和篾垫或纤维板等物。平顶用钢筋混凝

土浇筑，务必要保暖防漏。新建的单位还可以采用轻钢结构活动厂房，既经济，

又耐用。 

…… 

三、有机蔬菜种植技术方案 

由于有机蔬菜地栽培过程中不允许使用人工合成的农药、肥料、除草剂、生

长调节剂等，因此，在栽培中不可避免地对病虫草害和施肥技术提出了不同于常

规蔬菜的要求。 

(一)生产基地要求 

1、基地的完整性基地的土地应是完整的地块，其间不能夹有进行常规生产

的地块，但允许存在有机转换地块；有机蔬菜生产基地与常规地块交界处必须有
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明显标记，如河流、山丘、人为设置的隔离带等。 

…… 

(二)栽培管理 

1、品种选择应使用有机蔬菜种子和种苗，在得不到已获认证的有机蔬菜种

子和种苗的情况下(如在有机种植的初始阶段)，可使用未经禁用物质处理的常规

种子。应选择适应当地的土壤和气候特点，且对病虫害有抗性的蔬菜种类及品种，

在品种的选择中要充分考虑保护作物遗传多样性。禁止使用任何转基因种子。 

…… 

（三）肥料使用 

有机蔬菜生产与常规蔬菜生产的根本不同在于病虫草害和肥料使用的差异，

其要求比常规蔬菜生产高。 

1、施肥技术。只允许采用有机肥和种植绿肥。一般采用自制的腐熟有机肥

或采用通过认证、允许在有机蔬菜生产上使用的一些肥料厂家生产的纯有机肥料，

如以鸡粪、猪粪为原料的有机肥。在使用自己沤制或堆制的有机肥料时，必须充

分腐熟。有机肥养分含量低，用量要充足，以保证有足够养分供给，否则，有机

蔬菜会出现缺肥症状，生长迟缓，影响产量。针对有机肥料前期有效养分释放缓

慢的缺点，可以利用允许使用的某些微生物，如具有固氮、解磷、解钾作用的根

瘤菌、芽孢杆菌、光合细菌和溶磷菌等，经过这些有益菌的活动来加速养分释放

养分积累，促进有机蔬菜对养分的有效利用。 

…… 

(四)病虫草害防治 

1、农业措施： 

(1)选择适合的蔬菜种类和品种。在众多蔬菜中，具有特殊气味的蔬菜，害

虫发生少。如韭菜、大蒜、洋葱、莴笋、芹菜、胡萝卜等；毛豆在有机蔬菜是选

择较多。在蔬菜种类确定后，选抗病虫的品种十分重要； 

…… 

四、沙塘鳢养殖技术方案 

1、池塘条件 

池塘要求水质清新、溶氧充足、无污染，面积以 1～5亩为宜，用石砌塘基，
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塘底铺沙，且要平坦，排注水方便，水深 1.5 米左右。 

2、鱼苗投放 

放苗前，池塘要排干水。清淤后，曝晒至池底干裂，曝晒后每亩用生石灰

100～150 公斤或用漂白粉 5～10公斤消毒，以杀灭病原菌、野杂鱼和敌害生物。

3～5 天，在池底铺瓦筒、瓦片、大口径竹筒、报废大轮胎或灰色塑料管等作为

栖息隐蔽物，然后用 40 目网过滤进水，水深 60～80 厘米，并施碳酸铵 0.5～1

公斤/亩及过磷酸钙 0.05～0.1 公斤/亩肥水，3～5 天便可放鱼苗。入池前的鱼

种可用 5×10-6浓度的高锰酸钾溶液药浴 5 分钟左右。投放时要小心地从池边不

离水面放鱼入池，对于活力弱、死伤残的鱼种应及时捞起。鱼种放养密度应根据

养成的具体情况而定。 

…… 

五、其它水产养殖技术方案 

本项目水产养殖拟采用池塘养殖的方法，项目产品的工艺技术流程如下： 

图表 20：水产养殖工艺技术流程 

 

1、池塘准备 

（1）基本指标 

池塘面积为 5-20 亩；长方形或者正方形是池塘的标准形状；池水深度是 2.5-3

米；池底的淤泥厚度为 0-15 厘米；在道路方面，主干道宽度为 5 米，塘坝宽度

为 2 米；在进水设施和排水设施方面，进水系统与排水系统是相互独立的，都有
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各自的水渠，并且每个塘坝都配有各自的进水和排水闸涵；在增氧机配置方面，

每 3-5 亩配备一台 3kw 的增氧机；发电机和变压器的配备分别为每亩 0.6kw 和每

亩 0.6kv；配备仓库和宿舍作为管理用房，其配置标准为：每亩池塘需要配置 2

平方米的仓库和 1 平方米的宿舍。主干道要为石渣路，而塘坝为土路并且需要压

实，管理用房为砖混结构。 

…… 

2、鱼苗投放 

（1）鱼种消毒 

鱼种放养之前必须首先对鱼种进行消毒，其具体消毒方法为：用 20-30mg/L

的聚维酮碘对鱼种进行浸浴，其中聚维酮碘中必须含有 1%的有效碘，浸泡时间

约为 10-20 分钟较为适宜。 

…… 

3、成鱼养殖 

（1）水质调控 

池塘是鱼类生存的必需条件，水域是鱼类生存的必需环境，池塘条件的好坏

和水质质量的好坏与鱼类的生存、生长和繁殖息息相关，因此，在养鱼生产上，

只有根据不同的水域条件，调节好池塘水质，才能为鱼类的健康生长提供保障。

鱼塘的周边环境十分重要，要在池塘周边栽植树木，场内栽植花草，整修道路，

使其周边环境美化、香化。 

…… 

4、日常管理 

要做到定期巡塘，每天早晚各要巡视一次，以便及时发现鱼的异常情况。鱼

出现异常的主要表现有：浮头、游边、惊跳等，如若发现这几种情况，要立即检

查鱼体和水质情况，及时采取解救措施。要充分关注鱼体的生长情况，为其进行

定期测量，这是制定合理投饲量的重要依据。要建立鱼体的健康档案，这种健康

档案主要包括三项纪录，即，水产养殖生产纪录、水产养殖用药纪录和水产品销

售纪录。 

…… 

第三节 设备方案 
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一、设备配置总体原则 

二、主要设备 

第四节 原材料消耗及来源 

第五章 项目建设方案 

第一节 项目建设发展指导思想 

第二节 项目建设内容 

一、建设布局规划原则 

二、建设内容 

1、主体建筑 

本项目以生态农业开发为基础，以创造优美的自然环境、生产优质的绿色农

产品为宗旨，并提供农业观光、农村休闲度假的服务。项目将重点规划建成年产

10000 头生猪的生态养殖场，并配套建立果园和鱼塘等项目。 

园区规划项目有建设生猪养殖区、有机蔬菜种植区、水产养殖区、观光服务

区等项目，共计占地约 150 亩。 

（1）生猪养殖区 14 亩，是项目的重点建设内容，主要建设猪舍及仓储后勤

建筑等，并建设沼气池，发展为年出栏七千头左右生猪的大型养殖基地。 

（2）有机蔬菜种植区 42 亩，主要种植各类优良品种的蔬菜，发展成出售有

机蔬菜和采摘观赏相结合的功能区。 

…… 

第三节 土建工程 

一、设计原则 

二、采用的标准及规范 
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三、施工能力 

第四节 公用辅助工程 

一、供电 

二、给排水 

三、交通 

四、通讯设施 

第六章 项目选址及建设条件 

第一节 项目选址原则 

第二节 项目区位条件 

第三节 项目选址合理性分析 

第七章 项目环境保护 

第一节 设计依据 

第二节 主要污染源、污染物及防治措施 

一、项目建设期环境保护 

二、项目运营期环境影响分析及治理措施 

第三节 绿化设计 

第四节 环境影响综合评价 

第八章 项目能源节约方案设计 

第一节 用能标准和节能规范 
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第二节 节能措施综述 

第三节 节能措施 

第四节 其他节能措施 

第五节 项目能耗分析 

第九章 职业安全与卫生及消防设施方案 

第一节 职业安全与卫生 

第二节 消防设施及方案 

第十章 项目组织管理与运行 

第一节 项目组织管理 

第二节 劳动定员 

第十一章 建设期限与实施进度安排 

第一节 项目施工管理措施 

第二节 项目实施进度 

第十二章 项目总投资与资金筹措 

第一节 估算范围 

第二节 估算依据 

第三节 项目总投资估算 

一、工程建设投资 

二、工程建设其他费用 
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三、流动资金 

四、总投资测算 

第四节 资金筹措 

第十三章 项目财务评价及经济效益分析 

第一节 财务评价 

一、评价依据 

二、营业收入及税金测算 

三、成本费用测算 

四、利润测算 

第二节 财务评价指标 

一、财务内部收益率 FIRR 

财务内部收益率（FIRR）系指能使项目在计算期内净现金流量现值累计等

于零时的折现率，即 FIRR 作为折现率使下式成立： 





n

1t
0tFIRR)(1tCO)(CI  

式中：CI——现金流入量； 

CO——现金流出量； 

（CI-CO）t——第 t 年的净现金流量； 

n——计算期。 

经对项目投资现金流量表进行分析计算，项目投资财务内部收益率所得税前

为 77.17%，所得税后为 58.64%。 

二、财务净现值 FNPV 
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三、项目投资回收期 Pt  

四、总投资收益率 ROI 

总投资收益率表示总投资的盈利水平，系指项目达到设计能力后正常年份的

年息税前利润或运营期内年平均息税前利润（EBIT）与项目总投资（TI）的比

率，总投资收益率应按下式计算： 

100%
TI

EBIT
ROI 

 

…… 

第三节 项目盈亏平衡及敏感性分析 

一、项目盈亏平衡分析 

二、项目敏感性分析 

第四节 财务评价结论 

第十四章 社会及生态效益分析 

第一节 社会效益 

一、保障食品安全 

二、促进产业结构调整 

三、拉动地方经济发展 

四、促进就业与税收 

第二节 生态效益评价 

第十五章 项目风险分析及规避建议 

第一节 项目开发过程中潜在的风险及对策 
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一、建设风险 

二、成本超支风险 

第二节 项目本身潜在的风险及对策  

一、财务风险 

二、政策风险 

三、资源管理风险 

四、疫病风险 

第十六章 项目的可行性研究结论及建议 

第一节 结论 

第二节 建议 
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尚普咨询各地联系方式 

 

北京总部：北京市海淀区北四环中路 229 号海泰大厦 1118 室 

联系电话：010-82885739  13671328314 

 

河北分公司：河北省石家庄市长安区广安大街 16 号美东国际 D 座 6 层 

联系电话：0311-86062302  0311-80775186  15130178036 

 

山东分公司：山东省济南市历下区解放路 43 号银座数码广场 15 层   

联系电话：0531-61320360  13678812883 

 

天津分公司：天津市南开区鞍山西道信诚大厦 3 楼 

联系电话：022-87079220   13920548076 

 

江苏分公司：江苏省南京市秦淮区汉中路 169 号金丝利国际大厦 13 层 

联系电话：025-86870380  18551863396 

 

上海分公司：上海市浦东区新区商城路 800 号斯米克大厦 6 楼 

联系电话：021-51860656  18818293683 

陕西分公司：西安市高新区科技五路北橡树星座 B 座 2602 室 

联系电话：029-63365628  15114808752 

广东分公司：广州市天河区林和西路 157 号保利中汇广场 A 座 9 层 

联系电话：020-84593416  13527831869 

重庆分公司：重庆市渝中区民权路 28 号英利国际金融中心 19 层 

联系电话：023-89236085  18581383953 


