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第一章 项目概况 

第一节 项目概况 

项目名称：甘肃某设施蔬菜产业园中心区建设项目 

项目性质：新建 

项目占地规模：1000 亩 

项目投资总额：28500.00 万元 

项目建设周期：24 个月（2015 年 4 月-2017 年 4 月） 

项目建设内容：项目主要建设智能化日光温室 1 座 10000 平方米，其中 5000

平方米为育苗基地，5000 平方米为高科技展示；冬暖式大棚蔬菜基质栽培种植

区 20 座 20000 平方米；拱棚蔬菜无土栽培种植区 400 座 112000 平方米；连体拱

棚蔬菜种植区 22 座 14080 平方米；蔬菜产品深加工生产区 1 处；保鲜冷藏库 5000

吨，生态办公区 1600 平方米，肥料生产区 5304 平方米，生态餐厅 4608 平方米。 

…… 

第二节 可行性研究报告的编制依据 

第三节 可行性研究报告的编制原则和研究范围 

第二章 项目建设背景及必要性分析 

第一节 项目建设背景分析 

《深化农村改革综合性实施方案》 

2015 年 11 月 2 日，中国政府网公布中共中央办公厅、国务院办公厅印发的

《深化农村改革综合性实施方案》。建立农业可持续发展机制。推广减量化和清

洁化农业生产模式，健全农业标准化生产制度，完善农业投入品减量提效补偿机

制。 

…… 

第二节 项目建设必要性分析 
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项目建设是满足国家现代农业产业化发展需求。 

农业产业化是我国农业经营体制机制的创新，是现代农业发展的方向，要求

逐步实现种植区域化、生产规模化、经营产业化、技术标准化和服务社会化。农

业产业化经营也是农业现代化的重要体现和主要内容，是我国农业今后发展的大

趋势。 

本项目建设作为国家级生态农业示范项目，对于全国范围的农业产业化有着

非常重大的作用和意义。耐贮藏、冷凉性、特色、无公害、季节性市场空挡蔬菜

生产即需要产业化带动，又需要用现代农业技术改造落后的种植方式。项目按照

现代农业的发展思路，应用先进技术的蔬果种植园，不仅不受气候限制可以全年

持续生产，而且采用水耕栽培技术使得产品绿色、无污染，建设大型反季节蔬菜

产业基地，推进现代农业的发展。 

本项目拟建成为国家级新型生态循环农业产业示范园，项目单位依托优势技

术，可带动当地农业向专业化、标准化、规模化发展。本项目的建设规划方案，

符合国家对于现代农业大发展期望，实现农业可持续发展。项目强化真正意义上

的综合性和多元性，将农业系统各组分、各链条的有机整合，对不同产业之间进

行有机耦合。本项目符合国家对农业产业化企业的支持，对于提高农业组织化程

度、加快转变农业发展方式、促进现代农业建设和农民就业增收具有十分重要的

作用。 

第三章 项目市场分析 

第一节 蔬果市场分析 

近年来我国蔬菜产量持续上涨，2014 年达到 7.60 亿吨，但是增速逐渐放缓，

从 2010 年的 6.38%下降到 2014 年的 2.01%。根据农业部的预计，2015 年蔬菜产

量约 7.7 亿吨，增速将进一步放缓。 
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图表 1：2010 年至 2014 年全国蔬菜产量示意图 

 

…… 

第二节 供港蔬菜市场情况及前景 

截止到 2015 年 12 月 15 号，国家质量监督检验检疫总局公布的备案供港蔬

菜基地共有 460 个，供澳蔬菜基地共有 244 个，分布于各个省市包括广东、山东、

湖南等地。根据香港、澳门特区政府与国家质检总局的协议，供港澳蔬菜都来自

注册供港菜场，而内地检验检疫机构对供港澳蔬菜的菜场及收购站实施源头管理，

并对供港澳蔬菜装货整个过程进行监督。每一批输港澳的内地蔬菜都必须附有内

地当局发出的“供港澳蔬菜农药使用报告单”及“供港澳蔬菜检验检疫监管卡”。 

图表 2：供港澳种植基地数量统计（2015 年 12 月 15 日更新） 

地区 
供港种植基

地数量 

供澳种植基

地数量 
地区 

供港种植基

地数量 

供澳种植基

地数量 

广东 116 75 福建 8 0 

山东 80 46 江西 9 11 

云南 34 4 甘肃 9 0 

湖南 32 32 天津 1 1 

江苏 29 0 辽宁 5 4 

宁夏 23 0 四川 3 1 

河北 16 14 贵州 3 0 

海南 26 11 广西 4 0 

浙江 14 9 北京 3 0 

上海 13 13 山西 2 0 

湖北 13 13 内蒙古 2 0 
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河南 14 10 重庆 1 0 

…… 

第三节 高端农产品及农产品电商市场分析 

第四节 项目地蔬菜产业分析 

第五节 休闲农业市场分析 

近年来，随着国民经济的持续发展和人均收入的不断提高，我国农业旅游行

业得到快速发展。截至 2013 年底，全国有 9 万个村开展农业旅游活动，农业旅

游经营单位达 180 万家，其中规模以上园区超过 3.3 万家，年接待游客接近 8 亿

人次。 

图表 3：2009-2013 年中国农业旅游经营单位数量及接待游客量 

 

…… 

第六节 项目优劣势分析（SWOT）及营销策略 

第四章 项目产品方案和建设规模 

第一节 项目产品介绍 

项目建成后，主要可提供无农药残留，无重金属污染，无有害病毒细菌，富

有人体所需微量元素的的安全、健康、美味的农产品，采用螯合技术生产的生物
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生态微量元素肥料两大类产品。 

图表 4：项目产品和服务 

产品或服务 具体产品 预计年产量/服务量 
预计定价 

批发价 零售价 

农产品 蔬菜（叶菜类） 3600吨 7.5元/市斤 / 

肥料 微量元素肥料 10000吨（自用 1000 吨，外售 9000吨） 1.1万元/吨 1.3万/吨 

生态餐饮 / 15万人次/年 / 按需 

…… 

第二节 产品目标市场定位 

一、产品定位 

安全，营养，健康，美味，信心。 

二、品牌定位 

建立国际最高质量的无农药残留、无有害金属、无有害病毒细菌“三无”的

食品标准。 

…… 

第五章 项目工艺技术及设备方案 

第一节 工艺技术方案 

图表 5：净菜加工工艺流程 

 

…… 

第二节 设备方案 

图表 6：蔬菜净菜包装检测配送区设备清单 

序号 设备名称 单位 数量 单价（万元） 合计（万元） 

有机蔬菜 验收检查 清洗 选别

分级托盘包装低温贮藏有机净菜



                   甘肃某设施蔬菜产业园中心区建设项目可行性研究报告案例 

联系电话：010-82885739     传真：010-82885785 

尚普咨询北京总部：北京市海淀区北四环中路 229 号海泰大厦 1118 室                               6 

序号 设备名称 单位 数量 单价（万元） 合计（万元） 

1 全自动正压连续脱气柜 套 1 50 50 

2 全自动连续抽空系统 套 1 130 130 

3 立体仓储货架 套 1 200 200 

4 自动去皮机 台 60 3 180 

5 自动槽式连续杀菌机 组 1 80 80 

…… …… ……  …… …… 

…… 

第三节 原辅材料 

第六章 总图布置与辅助公用工程 

第一节 项目建设目标 

第二节 项目建设指导思想和设计原则 

第三节 项目总体规划与功能布局 

项目整体分为生态办公区，高科技立体栽培蔬菜展示区，智能化蔬菜育苗区，

肥料生产区，连体拱棚蔬菜种植区，蔬菜净菜生产、包装、检测、冷链配送区，

冬暖式大棚蔬菜基质栽培种植区等几大功能部分；满足人流、物流分离，互不交

叉干扰的基本原则。在此基础上做到方便生产，物流路线短，内外协调，适应自

然条件；道路通顺，有利管理，方便生活，安全可靠，环境良好等，力求得出经

济效益、生产效益、环境效益均符合要求的总平面布置。 

图表 7：项目建设内容一览表 

序号 建设内容 单位 指标 

1 生态办公区 平方米 1600 

2 生态餐厅 平方米 4608 

3 智能化蔬菜育苗基地 平方米 5000 

…… …… …… …… 

第四节 土建工程 

第七章 项目选址 

第一节 项目投资环境 
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第二节 项目选址合理性分析 

第八章 项目环境保护 

第一节 设计依据 

第二节 主要污染源、污染物及防治措施 

第三节 绿化设计 

第四节 环境影响综合评价 

第九章 项目能源节约方案设计 

第一节 用能标准和节能规范 

第二节 能耗分析 

1、能源消耗种类 

项目主要能源消耗种类为：二次能源电力。 

2、能源消耗结构 

图表 8：项目能源消耗一览表 

序号 能源名称 
计量单位 年需要量 

百分比 
单位 标煤 实物 折算系数 折标煤 

1 电 万 kWh t 298.59 
1.229 366.97 100.00% 

3.4 1015.20 
 

 
合  计 

当量值 366.97 100.00% 

等价值 1015.20 
 

…… 

第三节 节能措施和效果分析 

第四节 节能效果分析 

第十章 职业安全、消防设施及劳动卫生方案 

第一节 设计依据 
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第二节 安全教育 

第三节 劳动安全制度 

第四节 劳动保护 

第五节 劳动安全 

第六节 消防设施及方案 

第十一章 企业组织机构、劳动定员和人员培训 

第一节 企业组织机构设置 

为加强项目的领导和管理，充分发挥资金效益，由公司基本建设领导小组领

导下的多个职能部门负责项目的准备、确定（立项）、计划、执行和验收、评估

工作。 

图表 27：企业组织机构图设置 

 

第二节 劳动定员和人员培训 

本项目预计新增劳动定员 100 人，具体见下表，所需人员主要向当地公开招

聘并择优录取。另外，各片区合计约需临时劳动工人 110 人，根据季节及生产需

求，从经过培训的当地农民中抽调临时工。 
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第十二章 项目实施进度 

第一节 项目实施进度安排 

第二节 项目实施进度 

本项目具体的实施进度如下表所示： 

图表 29：项目实施进度示意图 

建设内容 
2015年 2016年 2017年 

4-12 1-2 3-6 7-9 10-12 1-4 

项目筹备       

生态办公区       

生态餐厅       

智能化蔬菜育苗基地       

高科技立体栽培蔬菜展示区       

冬暖式大棚蔬菜基质栽培种植区       

拱棚蔬菜无土栽培种植区       

连体拱棚蔬菜种植区       

蔬菜产品深加工生产区       

保鲜冷藏库       

肥料生产区       

道路及停车场       

第三节 项目招投标 

第十三章 项目总投资与资金筹措 

第一节 估算范围 

第二节 估算依据 

第三节 编制说明 

第四节 项目总投资估算 

项目估算总投资 28500.00 万元，其中：建设投资 26530.90 万元，流动资金

1969.10 万元。 



                   甘肃某设施蔬菜产业园中心区建设项目可行性研究报告案例 

联系电话：010-82885739     传真：010-82885785 

尚普咨询北京总部：北京市海淀区北四环中路 229号海泰大厦 1118室                               10 

图表 9：项目总投资一览表 

单位：万元 

序号 项目 合计 占总投资比例 

1 固定资产投资 26530.90 93.09 

1.1 建设投资 26530.90 93.09 

1.1.1 工程费用 21077.32 73.96 

1.1.1.1 建筑工程费 15143.31 53.13 

1.1.1.2 设备购置费 5655.25 19.84 

1.1.1.3 安装工程费 278.76 0.98 

1.1.2 工程建设其他费用 4190.20 14.70 

1.1.3 预备费用 1263.38 4.43 

1.1.3.1 基本预备费用 1263.38 4.43 

1.1.3.2 涨价预备费用 0.00 0.00 

1.2 建设期利息 0.00 0.00 

2 铺底流动资金 1969.10 6.91 

3 总计 28500.00 100.00 

第五节 资金筹措 

第十四章 项目经济效益分析 

第一节 评价依据 

第二节 营业收入和税金测算 

1、主营业务收入 

本项目的收入来源主要有蔬菜（叶菜类）和微量元素肥料销售收入、餐饮收

入。本项目建成后，将形成良性的资金链循环。项目预计在第 4 年达到稳定运营

状态，销售收入达到 16155.00 万元。 

2、营业税金及附加 

经估算，项目运营第 4 年，新增营业税金及附加总计为 44.99 万元。 

（1）营业税=餐饮销售收入*5%=30.00 万元； 

（2）城市维护建设税=（增值税+消费税+营业税）*1%=3.75 万元； 

（3）教育附加税=（增值税+消费税+营业税）*3%=11.24 万元； 

3、增值税 

增值税=销项税额-进项税额=344.66 万元。 
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运营期收入、税金及附加情况如下表： 

图表 10：项目营业收入及税金测算一览表 

单位：万元 

序号 项目 合计 
运营期 

T+1 T+2 T+3 T+4 T+5~T+10 

1 营业收入 160510.00 15675.00 15795.00 15955.00 16155.00 16155.00 

1.1 蔬菜 54750.00 5475.00 5475.00 5475.00 5475.00 5475.00 

 
数量（吨） 

 
3650.00 3650.00 3650.00 3650.00 3650.00 

 
均价（万元/吨） 

 
1.50 1.50 1.50 1.50 1.50 

 
…… …… …… …… …… …… …… 

第三节 成本费用测算 

第四节 利润测算 

第五节 财务效益分析 

本项目财务基准收益率取行业基准收益率 10%。 

根据损益表，现金流量表，项目所得税后净现值内部收益率测算表，可进一

步测算出动态反映本项目盈利能力的净现值 NPV、内部收益率 IRR、项目动态

全部投资回收期 Rt 和投资利润率等指标。 

1、净现值 NPV 

财务净现值是指在方案的整个实施运行过程中，所有现金净流入年份的现值

之和与所有现金净流出年份的现值之和的差额。 

项目净现值 NPV 为：所得税前 NPV=
t

n

t

cico )(
1






（1+i）-t=7790.65 万元，

所得税后 NPV 为 6203.46 万元，均远大于零，说明该项目动态收益率超过了该

行业应达到的最低收益水平。 

…… 

第六节 项目敏感性分析 

第七节 项目评价总论 
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第十五章 建设项目风险分析及控制措施 

第一节 项目开发过程中潜在的风险及防范 

一、运作风险及防范 

本项目建成投产后，公司资产规模和生产规模都将提高，在资源整合、资金

管理、生产经营管理等方面提出了更高的要求。现有管理团队虽然包括各类高级

管理人才，具有丰富的企业管理经验、市场营销经验、资本运营经验，但整体管

理水平有待进一步提高。如果公司整体管理水平不能及时调整、完善，将影响公

司的应变能力和发展活力，进而削弱公司的竞争力，给公司未来的经营和发展带

来较大的不利影响。 

防范措施： 

1、加强企业经营风险管理以及种植、养殖技术水平的提高； 

2、建立健全公司的各项内部控制制度，使公司管理有法可循； 

3、完善公司的约束和激励机制，落实岗位责任制； 

4、全面提升公司管理团队的管理水平和协同作战的能力。 

…… 

第二节 项目本身潜在的风险及防范 

一、财务风险 

由财务预测及评价可知，项目的投资规模较大，能否筹集到资金是项目能否

成功的关键。 

所以项目单位要提前做好准备，要争取在项目建设开始之前将资金落实。在

实际操作过程中，还可以采取其他的融资方式：如通过项目分拆寻求大量的中小

型项目融资，寻找战略合作伙伴融资、信托融资等。 

…… 

第十六章 建设项目可行性研究结论及建议 

第一节 建设项目可行性研究结论 

第二节 建设项目可行性研究建议  
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