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项目名称：山东某港口物流园项目可行性研究报告 

项目性质：新建项目 

项目地点：山东 

项目背景： 

进入 21 世纪以来，随着全球经济由“工业经济”主导向“服务经济”主导

迅速转变，物流业作为现代服务业的代表，呈现出大幅增长的势头，并逐渐在全

国范围掀起物流园——这一先进经营管理模式的发展热潮。港口物流园的发展，

在充分利用港口区位优势的同时，发挥了港口物流企业集聚化发展带来的规模效

益，提高整体物流服务效率，共享基础物流服务设施降低成本等作用，成为临港

主导产业、国际贸易及港口经济跨越式发展的驱动力。 

 

建设方案： 

本项目用地近 800 亩，主要分成两个区域：林浆纸一体化物流基地和物流信

息服务平台，用地 400 亩；浆纸博览交易中心和临港公共物流服务中心，各占地

200 亩，主要建设浆纸博览交易中心、超大件公共物流服务中心、废弃物监控中

心等项目。 

 
山东某港口物流园项目 

 

项目总投资： 

项目总投资额 20.20 亿元。其中固定资产投资总额 13.48 亿元。 
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经济效益： 

本项目计划投资 20.20 亿元，资金来源于公司自筹和银行贷款。根据测算，

本项目财务净现值为 4068.8 万元；本项目的内部收益率约为 11.56%，大于投资

者所要求的投资回报率 10.0%；动态回收期 11.9 年。这些财务指标都证明了本项

目的可行性，表明项目具有较强的盈利能力，能够为投资者带来高额的报资回报。 

 

社会效益： 

1、能够提高开发区物流产业集聚及服务能力，促进临港产业发展 

该项目建成后，不仅可以解决当前项目公司自营物流公司超大件货物的运输

物流问题，同时还可以为周边地区运载超重、超大件货物提供第三方物流服务，

提高该港口经济开发区物流公共服务的整体能力，降低该地区物流成本；并能够

促进物流资源的优化整合，促进产业集群的快速形成，提升整体竞争力，充分发

挥产业集群的规模效应和辐射效应。高效的现代物流业、良好的生态环境、优惠

的投资政策、便利的交通网络，有利于整个城市群投资环境的改善；且资金的加

大投入将进一步推动临港产业升级和结构调整。 

2、促使就业岗位增加，保障民生建设落实 

物流园及物流公共服务中心的建设发展将为当地人民生活水平的提高做出

巨大贡献，能够为当地及外来人口创造大量工作岗位，其中仅“十二五”重点推

进的项目就可以提供 8000 多个岗位，丰富的就业机会可以吸引外来人员，有利

于经济开发区的发展扩大。在物流园区的带动下，当地不断提高的经济规模，就

成为保障民生，提高人民生活质量，改善城市面貌的重要推动力量。 
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